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DEWELOPER ROKU

Raport ,Deweloper Roku” to przeglad
osiagnieé¢ najlepszych firm deweloper-
skich, ktére wyznaczaja standardy na
rynku nieruchomosci w Polsce. W niniej-
szym opracowaniu przyjrzymy sie kluczo-
wym kryteriom, takim jak innowacyjnosé,
jakosé realizowanych projektéw, dbatosé
0 zréwnowazony rozwoj oraz wpltyw na
lokalne spotecznosei. Celem raportu jest
wyréznienie deweloperéw, ktérzy nie tyl-
ko dostarczaja wysokiej jakosci inwesty-
cje, ale takze ksztattuja przyszto$é rynku.




ARKOP

Od ponad 35 lat dziatajagc w sektorze budowla-
nym, a od 17 lat jako deweloper, Arkop wyznacza
nowe standardy w architekturze i urbanistyce,
wytycza nowe kierunki rozwoju polskiego budow-
nictwa. W sposéb zaangazowany i zréwnowazo-
ny dla srodowiska ksztattuje aktywnie przestrzen

miejska, podnoszac jakosé otaczajacej nas archi-

DUDA DEVELOPMENT

Wywodzaca sie z Wielkopolski rodzinna fir-
ma budujgca swojg pozycje na polskim ryn-
ku nieruchomosci juz ponad 28 lat. Deweloper
dziatajgcy zaréwno w sektorze nieruchomosci
mieszkaniowych, jak i komercyjnych, realizu-
jacy inwestycje w catym kraju. W swoich pro-
jektach taczy funkcjonalno$é, najwyzsza ja-

tektury. Przyczynia si¢ do poprawy krajobrazu
polskich miast i jakosci zamieszkania.

Na przestrzeni 35-letniej dziatalnosci Arkop zreali-
zowat w réznorodnej technologii ponad 300 inwe-
stycji mieszkaniowych, przemystowych, handlowych
i uzytecznosci publicznej. Efekt tej pracy to m.in.:
1700 mieszkari w ramach 16 wiasnych inwestycji,
6000 mieszkan dla najwiekszych polskich dewelo-
peréw. Firma zrealizowata takze obiekty uzytecz-
nosci publicznej i 600 mieszkari komunalnych dla
Urzeddw Miast i Gmin, 130 stacji benzynowych dla
najwiekszych koncernéw paliwowych, ponad 20
obiektéw dla duzych sieci handlowych oraz 40 hal
przemystowych réznego zastosowania. Swoje suk-
cesy firma zawdziecza profesjonalnemu i doswiad-
czonemu zespotowi, ktéry niezmiennie stawia na
jakosé i rzetelnos¢ w realizacji powierzonych zadarn.

ARKOP - Osiedle Rodzinne Maslice 111 - laureat
Ogoélnopolskiego Konkursu Modernicacja i Budowa 21 wieku.

kos¢ wykoriczenia i ponadczasowg estetyke.
Firma Duda Development na kazda inwestycje
patrzy kompleksowo, stawiajgc na pierwszym
miejscu potrzeby przysztych mieszkaricéw czy
uzytkownikéw. Nie zapomina przy tym o zapew-
nieniu spéjnosci projektu z otoczeniem, w ktérym

powstaje.

Jedng z realizowanych obecnie przez Duda Deve-
lopment inwestycji jest Putaskiego 19: kameralny
apartamentowiec inspirowany miejska willa, po-
wstajacy na poznariskim Sotaczu. Poza prestizowa
lokalizacja wyréznia go bardzo wysoki standard wy-
koriczenia, odpowiadajgcy na oczekiwania klientéw
poszukujgcych luksusowych nieruchomosci. W bu-
dynku zastosowano réwniez nowoczesne, proeko-
logiczne technologie.
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MOCHA TOWER PROFBUD

SIEGAJ WYZEJ




GRUPA INTER-BUD

Grupa INTER-BUD, z ponad 35-letnim doswiadcze-
niem na krakowskim rynku, to symbol solidnosci,
innowacyjnosci i wysokiej jakosci. Tworzac unikal-
ne osiedla i kompleksy biurowe, taczy funkcjonal-
nos¢ z elegancka architektura i dbatosciag o detale.
INTER-BUD Developer, bedacy czescig grupy, zasty-

nat m.in. dzieki takim projektom, jak Wislane Tara-
sy 2.0 czy Fabryczna City, ktére do dzi$ wyznaczaja
standardy komfortu i designu w Krakowie. Filozo-
fia firmy opiera sie na harmonijnym potaczeniu no-
woczesnosci z zielenig i funkcjonalng przestrzenia
wspdlng z wieloma udogodnieniami.

J.W. CONSTRUCTION HOLDING

J.W. Construction Holding to jeden z najwiekszych
i najstarszych polskich deweloperéw. Do tej pory
zbudowat ponad 35 tys. mieszkan i 640 domdéw
m.in. w Warszawie, Katowicach, todzi, Gdan-
sku i Poznaniu. W ostatnich latach wszedt na ry-
nek zréwnowazonego budownictwa, oferujac jako
pierwszy w kraju ekologiczne budynki wieloro-

Bunscha Residence to inwestycja na krakowskich
Debnikach, wyrézniajaca sie elegancka architektu-
ra i starannie zaprojektowanga przestrzenia. Miesz-
kania o metrazach od 28 do 94 m?, z prywatnymi
ogrédkami lub duzymi balkonami, spetnig oczeki-
wania rodzin, singliiinwestoréw. Na terenie osiedla
powstang strefy relaksu, nowoczesna teznia solan-
kowa, plac zabaw, a takze restauracja i apartho-
tel. Dodatkowym atutem jest funkcjonujgcy juz na
osiedlu sklep Market Point, zapewniajgcy wygodny
dostep do codziennych zakupdw. Doskonata komu-
nikacja, blisko$é terendw zielonych i rozbudowana
infrastruktura sprawiajg, ze Bunscha Residence to
miejsce stworzone dla wymagajacych.

dzinne. Do Grupy nalezg takze Hotel Czarny Potok
w Krynicy Zdroju, Hotel Dana w Szczecinie, Hote-
le 500 w Zegrzu, Strykowie, Tarnowie Podgérnym
i aparthotel Varsovia Apartamenty. Od zesztego
roku wspdtpracuje z siecig Marriott International,
dla ktdrej przygotowuje adaptacje 100-letniego
budynku w Krakowie na luksusowy hotel.

Nad Odra to nowoczesny wielofunkecyjny kompleks
budynkdw na dawnej wyspie portowej kasztownia,
w jednym z najbardziej prestizowych i modnych re-
jondw Szczecina. Trzyetapowa inwestycja obejmuje
ponad 700 luksusowych mieszkari i apartamentéw
oraz kilkadziesiagt lokali ustugowych. Jej projektanci
zaplanowali m.in. ekorozwigzania w postaci zielo-
nych dachdéw, tarasy widokowe na dachach z ma-
lowniczym widokiem na Stare Miasto i marine dla
mitosnikéw yachtingu.
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MILESTONE REAL ESTATE

Milestone Real Estate to innowacyjna firma dewelo-
perska, ktéra z pasja tworzy nowoczesne, funkcjo-
nalne przestrzenie mieszkalne i komercyjne. Celem
Milestone jest dostarczanie projektéw najwyzszej
jakosci, ktére harmonijnie taczg estetyke z uzytecz-
noscia, przy jednoczesnym uwzglednieniu wptywu
na $rodowisko i komfort zycia przysztych miesz-
karicéw. Aktualnie Milestone realizuje inwestycje

w Warszawie, gdzie budowane jest nowoczesne
osiedle segmentdéw Przystanek Ursus, oraz w cen-
trum Pruszkowa, gdzie powstaje stylowa kamienica
przy ul. Chopina 22. Niebawem rusza takze sprze-
daz inwestycji Tatrzariska w Poroninie - czterech
luksusowych domdéw z widokami na Tatry. Dzie-
ki dbatosci o detale i zastosowaniu najnowszych
technologii Milestone tworzy przestrzenie sprzy-
jajace komfortowi i harmonijnemu zyciu. Firma dy-
namicznie sie rozwija, planujac kolejne inwestycje
w Warszawie i okolicach, a takze w innych miastach
Polski, w tym w wojewddztwach matopolskim oraz
warmirisko-mazurskim. Od stycznia 2025 r. Mile-
stone Real Estate jest cztonkiem Polskiego Stowa-
rzyszenia Budownictwa Ekologicznego PLGBC. Mi-
lestone rozwija takze dziatalno$é miedzynarodowa
- na wybrzezu Costa Blanca w Hiszpanii powstaje
nowy oddziat firmy, ktéry zrealizuje pierwsze pro-
jekty deweloperskie za granica - luksusowe wille
z basenami.

POLSKI HOLDING NIERUCHOMOSCI

Polski Holding Nieruchomosci jest jednym z naj-
wiekszych w Polsce podmiotéw w sektorze nie-
ruchomosci komercyjnych pod wzgledem warto-
$ci aktywdw. Portfel Grupy PHN obejmuje ponad
150 wydzielonych biznesowo nieruchomosci o wartosci
ok. 3,5 mld zt. Grupa PHN s$wiadczy kompleksowe ustugi

najmu i zarzadzania, prowadzi takze dziatalnosé w sek-
torze budowlanym (generalne wykonawstwo, podwy-
konawstwo, realizacja prac aranzacyjnych) oraz w sek-
torze deweloperskim jako inwestor - realizujgc projekty
zwigzane z budowa i sprzedazg lokali mieszkalnych oraz
budowg obiektéw komercyjnych.

KOLE]J NA 19 to cztery nowoczesne budynki o nie-
powtarzalnej bryle i ponadczasowej architekturze.
Oryginalny projekt i doskonata lokalizacja czynia te
inwestycje wyjatkowym miejscem. Projektanci za-
dbali, by wielkomiejski styl wspétgrat z potrzebami
mieszkaricéw. Przestrzen wspdlna zostata zaprojek-
towana z mysla o tworzeniu sprzyjajacych relacjom
miedzyludzkim miejsc, takich jak minimalistyczne,
przeszklone hole, kameralne klatki schodowe oraz
starannie zaprojektowane czesci wspdlne.
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Przestrzen na wszystko, co wazne. ..

Inwestycja KOLEJ NA 19 to przyktad
rewitalizacji postprzemystowego terenu
na warszawskiej Woli. Nowoczesne
osiedle zrealizowane przez Polski Holding
Nieruchomosci stato sie wizytéwka ulicy
Kolejowe;.

olska nadal mierzy sie z bardzo powaznym
P niedoborem mieszkan. W zwigzku z nieza-
spokojonymi potrzebami mieszkaniowymi
krajowego rynku, Polski Holding Nieruchomosci za-
mierza skorzystac z dalszego potencjatu wzrostu pol-
skiej mieszkaniowki. W nowej Strategii Grupy PHN
na lata 2025-2030 ,Nowy Start” spétka stawia na
kluczowy filar Development, w ktérym chce silnie
rozwija¢ segment mieszkaniowy. PHN deklaruje, ze
w perspektywie najblizszych szesciu lat dostarczy na
rynek ponad 3200 nowych mieszkan, ponad 40 tys.
m? powierzchni biurowej klasy A oraz ponad 600 tys.
m? powierzchni magazynowej, na realizacje ktérych
przeznaczy 4,4 mld zt CAPEX-u. Pozwoli to na osia-
gniecie przez Grupe PHN w 2030 r. przychoddw netto
na poziomie ponad 1600 mln zt oraz EBITDA powyze]
400 mln zt.
Istotna przewaga rynkowa PHN jest posiadanie nie-
ruchomosci w najwiekszych aglomeracjach w Polsce.
Z powodu braku dostepnosci gruntéw pod zabudowe
w Scistych centrach miast, z roku na rok obserwowany
jest wzrost liczby rewitalizowanych projektow, na kto-
rych rozwoj postawit takze PHN.

SYMBOL NOWEJ WOLI

KOLEJ NA 19 to inwestycja PHN zrealizowana w re-
witalizowanej czeSci warszawskiej Woli przy ul. Ko-
lejowej 19. Projekt ten jest doskonatym przyktadem
zmiany oblicza przestrzeni miejskiej, w ktorej post-
industrialna zabudowa ustepuje miejsca nowocze-
snej tkance urbanistycznej. Dzi$ miejsce to stato sie
nowym centrum zycia spotecznego i mieszkalnego,
ktére wyznacza nowe standardy w dziedzinie zréw-
nowazonego budownictwa i architektury miejskiej.
Osiedle sktada sie z czterech eleganckich budynkow
o unikalnej bryle i ponadczasowej architekturze.

Projektanci zadbali, by wielkomiejski styl wspotgrat
z potrzebami wspoétczesnych mieszkancow. Prze-
strzen wspdlna zostata zaprojektowana z mysla
o tworzeniu sprzyjajacych relacjom miedzyludzkim
miejsc, takich jak minimalistyczne, przeszklone hole,
kameralne klatki schodowe oraz starannie zaprojek-
towane czesci wspolne. Inwestycja zostata zaprojek-
towana z mysla o ekologii i komforcie mieszkancdw.
Zachowano istniejaca zielen i uzupetniono ja no-
wymi nasadzeniami. Strefy rekreacyjne z tawkami,
solarne lampy o$wietleniowe oraz stojaki na rowe-
ry zachecaja mieszkancéw do spedzania czasu na
Swiezym powietrzu.

LOKALIZACJA RECEPTA NA SUKCES
We wrze$niu 2024 r. PHN ogtosit rozpoczecie budowy
nowej inwestycji mieszkaniowej przy ul. Nakielskie]
53, nieopodal srédmiescia Bydgoszczy. To kolejny
projekt obejmujacy rewitalizacje terenu oraz zabytko-
wych budynkéw. W ramach pieciu etapdw inwestydji
powstanie ponad 600 mieszkan. Rewitalizacje istnieja-
cej nieruchomosci PHN realizuje rowniez w Warszawie
przy al. Jana Pawta Il 34. Inwestycja jest wyjatkowa nie
tylko ze wzgledu na prestizowg lokalizacje, ale takze
na charakter samego projektu. To kompleksowa re-
witalizacja oraz rozbudowa istniejgcej nieruchomosci.
W ramach projektu powstanie tylko 46 apartamentow.
Na miano spektakularnego projektu PHN niewatpli-
wie zastuguje inwestycja przy ul. Foksal 10. Zabytkowy
budynek z 1890 r., dawny Patac Marii Przezdzieckiej,
zostanie kompleksowo zrewitalizowany, dzieki cze-
mu zyska standard apartamentowca klasy premium.
W ramach projektu powstanie siedem apartamentéw,
w tym penthouse o powierzchni 350 m?.

materiat partnera
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PROFBUD

Firma deweloperska, ktéra stawia na najwyzszg jakosé
realizowanych projektéw mieszkaniowych. W ciggu
15 lat dziatalnosci spétka zrealizowata wiele wysokiej
Jjakosci projektéw w atrakeyjnych lokalizacjach. Obec-
nie skupia sie na ekologii oraz odnawialnych Zrédtach
energii, czego przyktadem jest wybudowanie wia-
snej farmy wiatrowej o mocy 14,8 MW, w przyszio-

sci zasilajacej energia elektryczng inwestycje firmy
PROFBUD. Do flagowych projektéw realizowanych
obecnie naleza: Miasto Polskich Mistrzéw Olimpijskich
w Mysiadle, Osiedle Mocha Tower, Osiedle Goslove,
Osiedle Ztota Oksza w Warszawie, ekologiczne mia-
steczko Gaia Park w Konstancinie-Jeziornie oraz Osie-
dle Primo zlokalizowane w Nowym Centrum todzi.

Nowoscig w portfolio firmy jest inwestycja Mocha
Tower na warszawskim Goctawiu. Osiedle wyrdznia sie
imponujaca wysokoscia, siegajacy az 25 pieter w naj-
wyzszym punkcie oraz licznymi udogodnieniami dla
przyszlych mieszkaricéw. W inwestycji znajdzie sie facz-
nie 376 lokali o zréznicowanych metrazach od 26 m?
do 102 m?2, obejmujacych od jednego do pieciu pokoi.
Znakiem rozpoznawczym inwestycji, oprécz wysokosci
stanowigcej ,brame miasta” warszawskiego Goctawia,
jest odpowiedni dobdr kolorystyczny. Zastosowany na
elewac;ji odciert Mocha Mousse zostat wybrany kolorem
2025 r. wg Instytutu Pantone. Nazwa projektu nie jest
wiec przypadkowa i stanowié bedzie architektoniczna
Hperte” dzielnicy. Zakoriczenie budowy ostatniego bu-
dynku C planowane jest na | kw. 2028 r.

ROBYG

Deweloper, ktéry od ponad 23 lat zmienia polskg ar-
chitekture, ksztattujgc trendy w branzy mieszkanio-
wej. Jeden z czotowych polskich deweloperéw - ak-
tywnie inwestuje w pieciu duzych aglomeracjach:
Warszawie, Tréjmiescie, Wroctawiu, Poznaniu i to-
dzi. Inwestycje firmy cieszg sie uznaniem klientéw ze
wzgledu na wysoki standard i dogodne lokalizacje.
Na wybudowanych przez ROBYG osiedlach mieszka
juz ponad 90 000 oséb. Deweloper dziata odpowie-

dzialnie, stosujgc na osiedlach wiele innowacyjnych

technologii i rozwigzan wspierajacych srodowisko.
Wiele lat doswiadczenia w sprzedazy mieszkan i two-
rzeniu przestrzeni zyciowej pozwala na idealne dosto-
sowanie budowanych osiedli do potrzeb wspdtczesne-
go odbiorcy. Jako pierwszy deweloper w Polsce firma
zaoferowata klientom system inteligentnego domu
w standardzie. Inwestycje ROBYG to wysoki standard
deweloperski, nowoczesna architektura, eleganckie
bryty budynkdéw i funkcjonalne wnetrza. Firma kom-
pleksowo projektuje przestrzenie swoich inwestycji,
dbajac, by osiedla byly funkcjonalne, kompletne i przy-
jazne dla przysztych mieszkaricédw, a nowe mieszkania
spetnialy najwyzsze wymagania.

Réwnie wazna jest ochrona zasobdw naturalnych,
dlatego na osiedlach ROBYG wdrazane sg ekolo-
giczne rozwigzania. Dzieki temu firma chroni $ro-
dowisko, jednoczesnie obnizajgc koszty eksploatacji
mieszkan dla klientéw.

Royal Residence - Warszawa, Wilanéw



SZTUKA BUDOWANIA

Z Arturem Ttustochowskim, prezesem zarzadu Terra Casa,
rozmawia Justyna Szymanska.

ak ocenia Pan obecng
J sytuacje na rynku
deweloperskim,
szczegolnie w segmencie
premium, w ktorym Panstwo
dziatajg?
Terra Casa koncentruje sie na seg-
mencie rynku premium w Warsza-
wie i Krakowie, realizujac inwesty-
cje w prestizowych lokalizacjach
w centrach miast. Obecna sytu-
acja geopolityczna i zwigzana
z nig niepewno$¢ wptywaja na
spadek popytu, choé w naszym
segmencie odczuwamy to
W znacznie mniejszym stopniu niz
na rynku masowym. Niezaleznie
od segmentu obserwujemy trzy
kluczowe czynniki wptywajace na
wzrost cen nieruchomosci: wyso-
kie ceny gruntow, rosnace koszty
wykonawstwa i energii oraz dy-
namiczny wzrost kosztéw pracy,
ktory w ciggu ostatnich dwdch lat
przekroczyt 30 proc.

Panstwa projekty

z warszawskiej linii Art Deco
inspirowane s3 architektura
Chicago. Skad to nawigzanie?
Inspiracja stylem art déco na-
rodzita sie podczas spotkania
z przedstawicielami Polskiej I1zby
Gospodarczej w Chicago. Wspdl-
nie z Komitetem Miast Siostrza-
nych Chicago i Warszawy po-
stanowiliSmy stworzy¢ projekty
nawigzujace do tego stylu. Pota-
czenie chicagowskiego art déco
i streamline moderne przedwo-

jennej Warszawy wydawato sie
nam szczegblnie interesujace,
biorac pod uwage zniszczenia
wojenne, ktére dotknety Warsza-
we. Chcielismy przywrécié pa-
miec o tej architekturze. Nasze
projekty, takie jak Art Deco na
Woli, Marymoncie i na Mokoto-
wie, spotkaty sie z duzym uzna-
niem. Obecnie realizujemy kolej-
ne inwestycje w stylu art déco,
w tym budynki Pola i Valentino
na Mokotowie, inspirowane hi-
storig zycia Poli Negri i Rudolfa
Valentino.

Co dla Pana oznacza wyzszy
standard w kontekscie
Panstwa inwestycji?

Wyzszy standard dla nas to
przede wszystkim dbato$¢ o de-
tale i komfort mieszkancéw. In-
spirujemy sie modelami hoteli
4- i 5-gwiazdkowych, stosujac

DEWELOPER ROKU

<)
w
wysokiej jakosci materiaty i dba-
jac o estetyke czesci wspdlnych.
Oferujemy réwniez udogodnie-
nia, takie jak sitownie i ogrody.
Naszym znakiem rozpoznaw-
czym jest tez taczenie elementéw
sztuki w naszych inwestycjach.

W jaki spos6b wykorzystuja
Panstwo sztuke w swoich
projektach?

Od lat integrujemy sztuke z prze-
strzeniami wspolnymi naszych
budynkéw, zarébwno wewnatrz,
jak i na zewnatrz. Inspirujemy sie
moimi doswiadczeniami z pracy
przy portfolio Rockefeller Group,
gdzie sztuka odgrywata kluczowa
role. Wspotpracujemy z utalento-
wanymi artystami, tworzac mo-
zaiki, malarstwo, rzezby i instala-
cje artystyczne. Dzieki temu nasze
projekty zyskuja unikalny charak-
ter i ponadczasowg wartos¢.
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TERRA CASA

Terra Casa jest inwestorem i deweloperem dzia-
tajgcym na rynku nieruchomosci od ponad 20 lat.
Spdtka ma swoje oddziaty w Warszawie i Krakowie.
Implementuje w swoich strukturach miedzynaro-

dowe wzorce i doswiadczenia. Terra Casa realizuje
nowoczesne przedsiewziecia mieszkaniowe znaj-
dujace sie w unikalnych lokalizacjach lub w cen-
trach miast.

VICTORIA DOM

Victoria Dom to sprawdzony deweloper z 27-letnim do-
Swiadczeniem na polskim rynku nieruchomosci. Tworzy
mieszkania, ktére spetniajg oczekiwania klientéw - sg
dobrze zaprojektowane, ustawne i wygodne, a przede
wszystkim dostepne cenowo. Filozofia firmy jest prosta

Art Deco Mokotéw Pola, powstajacy przy ul. Biatej
Koniczyny, jest czwartym z projektéw w stylu art déco
realizowanym przez Terra Casa w Warszawie. Osie-
dle ztozone z kameralnych budynkdéw wyrdzniaé sie
bedzie klasyczng elegancjg architektury i pieknie zago-
spodarowang zielenig przestrzeni wspdlnych. Patronka
pierwszego budynku jest ikona epoki art déco - Pola
Negri, polska aktorka o swiatowej stawie.

- chce, by kupno nowego, wymarzonego mieszkania
bylo fatwe. Poczucie bezpieczeristwa i komfortu klien-
téw to najwieksza satysfakcja, dlatego zaréwno projek-
ty, ceny mieszkan, jak i proces zakupu wyznaczajg pro-
stg droge do szczescia tysiecy klientéw Victoria Dom.

Neo Nova Ochota to nowe osiedle przy uli. kopu-
szaniskiej, ktére wprowadza nowoczesng architek-
ture na mape Warszawy. Osiedle, doskonale sko-
munikowane z WKD oraz przystankami komunikacji
miejskiej, zapewnia szybki dojazd do centrum mia-
sta, a zréznicowana struktura mieszkan zaspokoi
potrzeby kazdego. Wiele ustug dostepnych jest w
zasiegu reki, zapewniajgc komfortowy i wygodny
tryb zycia mieszkaricom osiedla.
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PULASKIEGDO

Jak nadac¢ ksztalt
wartosci?

Kazdy z nas marzy o tym, by praca,

ktora wykonujemy, byla odzwierciedleniem

naszych wartosci i zyciowych celow.

O poczuciu, Ze to, co robimy, nie tylko
ma sens, lecz takze - i to by¢ moze
przede wszystkim - ma przyszlosc.

Wiemy, jaki jest wizerunek deweloperow
we wspolczesnej Polsce. Maksymalne do-
geszczanie przestrzeni, bylejakos¢, nedzne
projekty, brak poszanowania nie tylko dla
ekologii, lecz takze dla jakosci przestrzeni
i krajobrazu w miastach. A przeciez co jak
co, ale krajobraz jest naszym wspolnym
dobrem!

Jako Duda Development i Grupa Verbicom
wierzymy, ze prowadzenie dziatalnosci nie
oznacza rezygnacji ze swoich wartosci,

lecz wprost przeciwnie: moze by¢ okazja
do tego, by... nada¢ im ksztatt.

Tym razem jestesmy z tego ksztattu wyjatko-
wo zadowoleni. Z dumg prezentujemy
Wam inwestycje Putaskiego 19:

33 mieszkania dla wymagajacych,
ulokowane w zielonym sercu Poznania

- na zacisznym Solaczu.

Lokalizacja do pozazdroszczenia

Solacz, z jego parkami i willami, uchodzi
za jedng z najbardziej nastrojowych dziel-
nic Poznania. Jego najwicksza zaleta jest
Iaczenie kontrastow, bo $rédmiejska lokali-
zacja nie zakl6ca tutaj kameralnej, cichej

atmosfery. Kusi tez znakomitym sgsiedz-
twem: zaréwno popularnych Jezyc,
jak i okolic Starego Rynku.

Widoki nie tylko na przyszlos¢

Zaprojektowany przez wielokrotnie
nagradzang pracowni¢ CDF Architekci,
budynek Putaskiego 19 harmonijnie taczy
przywigzanie do szczegotu we wnetrzach

z dopracowang fasada. Proporcjonalna, zwar-
ta bryla budynku stanowi¢ bedzie wizualng
dominante krajobrazu ulicy Putaskiego,
jednoczesnie wytyczajac estetyczny kierunek
innym zabudowaniom w sasiedztwie.

Dobry styl nie konczy sie na fasadzie.
Przestrzenie wspolne Putaskiego 19,
przygotowane przez studio DOT.Interiors,
zostaly stworzone z inspiracji wspolczesny-
mi trendami, ale z szacunkiem dla faktu,
ze powinny podobac sie i wyglada¢ dobrze
przez lata. Wysokiej jakosci materialy
wykonczeniowe, stonowana paleta barw
oraz subtelne detale, ktore doceni wprawne
oko - takie jak ozdobny font numeracji
mieszkan czy ze smakiem dobrane futryny:
oto, czego mozesz si¢ spodziewaé na kory-
tarzach Pulaskiego 19. Mieszkania na naj-
wyzszej kondygnacji budynku majg dostep

do przestronnych tarasow z obszernymi,
stylowymi kwietnikami. Niewazne,

w ktora strone sie zwrocisz: przed Toba
zawsze bedzie pigkny widok.

Rozwigzania z my$l3 o jutrze

Duda Development jest firmg rodzinng,
wiec dla naszego zespotu myslenie

o kolejnych pokoleniach jest oczywiste.
Projektujac Pulaskiego 19, postawilismy
na proekologiczne rozwiazania, ktore
zmniejsza $lad weglowy inwestycji:
wentylacje z rekuperacja oraz ogrzewanie
gazowe z pompa ciepla. Jednocze$nie
zadbalismy o nowoczesne udogodnienia
dla mieszkancow, takie jak stacja uzdatnia-
nia wody czy system smart home

w kazdym apartamencie.

Masz apetyt na wiecej?

Zadzwon: +48 605 258 888
Napisz: pulaskiego@dudadevelopment.pl
www.pulaskiego19.pl

INWESTORZY:
DUDA
% DEVELOPMENT

GRUPAVERBICOM

materiat partnera



Polski rynek nieruchomosci
luksusowych dojrzewa

Rynek nieruchomosci premium w Polsce stale rosnie, cho¢ wolniej niz
w poprzednich latach. Rosna rowniez ceny luksusowych doméw i mieszkan, na
co wptyw ma wiele czynnikdéw. Zmienia sie tez myslenie o luksusie.

2024 r. wg danych
firmy Cenatorium
rynek nierucho-

moscei luksusowych i premium
w Polsce odnotowal prawie
7-procentowy wzrost wartosei
do poziomu 3,5 mld zt. Wraz
z globalnymi przemianami go-
spodarczymi zmienia sie tez spo-
s6b postrzegania luksusu.

— Myslenie o nieruchomogciach
premium taczy sie teraz nie tyl-
ko z checia zaspokojenia szcze-
gélnych potrzeb coraz bardziej
Swiadomych konsumentéw,
ale takze z postepujaca cyfry-
zacja, nowymi technologiami
oraz odpowiedzialnoscig za Sro-
dowisko — zauwaza Katarzyna
Goryszewska, Head of Luxury
Residential Agency, nowej linii
biznesowej Walter Herz. — Ry-
nek nieruchomosci premium
wechodzi w nowa faze rozwoju.
Dojrzewa. Obserwujemy trend
zwigzany z lokowaniem kapitatu
w bezpiecznych miejscach, ktére
nie niosa ryzyka zwiazanego ze
zmianami klimatycznymi. Coraz
bardziej doceniane sa tez lokali-
zacje, ktére zapewniaja bliskosé
natury — wskazuje Katarzyna
Goryszewska.

Zaawansowane rozwigzania
technologiczne, szeroko wyko-
rzystywane obecnie w budyn-
kach klasy premium, podbijaja
jakosé zycia, ale dzieki nim za-
spokajane sg réwniez wyma-
gania dotyczace efektywnosci
energetycznej nieruchomosei
oraz oszczednosci zasobow.

LUKSUS CORAZ BARDZIEJ

W CENIE

— Wartosé wybranych aparta-
mentéw sprzedawanych w mi-
nionym roku znacznie prze-
kraczata rekordowy wynik

odnotowany rok weczesnie].
Zawierane transakcje z udzia-
tem luksusowych nieruchomo-
$ci niejednokrotnie opiewaty na
ponad 20 mln zt. Domy i miesz-
kania klasy premium zmieniaty
wtadcicieli, osiagajac ceny prze-
kraczajace nawet 60 tys. zl za
1 m2. Rosngce ceny to wyniko-
wa aktualnych uwarunkowarn na
rynku i w najblizszym czasie nie
nalezy spodziewaé sie odwréce-
nia tego trendu — moéwi Kata-
rzyna Goryszewska. W najlep-

-

— Rynek nieruchomosei premium
wchodzi w nowg faze rozwoju.
Dojrzewa. Obserwujemy trend
zwigzany z lokowaniem kapitatu
w bezpiecznych miejscach, ktére
nie niosg ryzyka zwigzanego ze
zmianami klimatycznymi. Co-
raz bardziej doceniane sg tez
lokalizacje, ktére zapewniaja
blisko$é natury — wskazu-

je Katarzyna Goryszewska,
Head of Luxury Residential
Agency, nowej linii bizneso-
wej Walter Herz.
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szych lokalizacjach miejskich
w Polsce brakuje gruntéw pod
nowe projekty. Rewitaliza-
cja ekskluzywnych budynkéw
stanowi nadal rynkowg nisze.
Aktywnosé deweloperéw ogra-
niczaja réwniez wysokie kosz-
ty budowy i finansowania tak
wymagajacych inwestycji jak
apartamentowce. To sprawia,
ze nowa oferta w tym segmen-
cie jest znikoma. Wpltywa na
wzrost wartosci istniejacych
nieruchomogei premium.

Popyt z kolei utrzymuje swoja
tendencje wzrostowa. Grupa
zamoznych oséb, ktére sa na-
bywecami débr luksusowych, ro-
$nie. W 2023 r. w Polsce liczba
os6b zarabiajacych co najmniej
120 tys. zt brutto rocznie (10
tys. brutto miesiecznie) zwiek-
szyla sie do 2,5 mln, co oznacza
ponad 30-procentowy wzrost
w pordéwnaniu z rokiem po-
przednim. Jest to czesciowo tak-
ze wynikiem wysokiej inflacji

N

:-f

‘
. g
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w latach 2022-2023, ktéra sie-
gata kilkunastu procent rocznie.
Swietnie ma sie takze krajo-
wy rynek luksusowych hoteli
i SPA. Wedtug szacunkéw Eu-
romonitor International war-
tosei sprzedazy na tym rynku
w ubiegtym roku wzrosta w Pol-
sce do 7,8 mld zl. Oznacza to
16-procentowy wzrost r/r.

— Coraz lepsze wyniki opera-
cyjne hoteli luksusowych to
zapowiedZ dobrych perspek-
tyw dla tego segmentu w Pol-
sce. Warto$¢ wszystkich klu-
czowych wskaznikéw zaréwno
w miejskich hotelach premium,
jak i obiektach zlokalizowanych
w kurortach nadmorskich oraz
gérskich w 2004 r. rosta. Pro-
gnozy wskazuja, ze do 2029 r.
rynek ustug hotelarskich i SPA
w Polsce przekroczy wartosé
11 mld zt — podaje Katarzyna
Goryszewska.

Wedtug danych GUS licz-
ba hoteli pieciogwiazdkowych

w Polsce zwiekszyta sie do po-
towy 2024 r. o ponad 4 proc.,
a czterogwiazdkowych o nie-
spetna 3 proc. liczac r/r. Ho-
tele cztero- i pieciogwiazdkowe
stanowig jedna piata calej ofer-
ty hotelowej w kraju. Jest ich
tacznie 571, z czego 98 piecio-
gwiazdkowych. Pokoje w hote-
lach pieciogwiazdkowych maja
9-procentowy udziat w rynku
krajowym. Co ciekawe, licz-
ba hoteli trzygwiazdkowych,
ktére obejmuja zdecydowana
wiekszo$é zasobéw, w ostatnim
roku sie zmniejszyla.

Dobra pozycje branzy potwier-
dza takze aktywnosé inwesto-
réw i ubiegtoroczne hotelo-
we transakcje inwestycyjne.
Miniony rok przyniést m.in.
akwizycje czterogwiazdko-
wych hoteli Holiday Inn Re-
sort Warszawa Jézeféw oraz
Holiday Inn Bydgoszcz i pie-
ciogwiazdkowego Hotelu Sofi-
tel Grand Sopot.
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Jedna pensja na metr
mieszkania

Niecaty metr kwadratowy mieszkania - tyle mozna kupi¢ w najwiekszych miastach

za przecietna pensje — wynika z danych NBP i GUS. Wbrew pozorom nie jest to nic
nadzwyczajnego. Podobny stan utrzymuje sie juz od wielu lat. Nawet w czasach, w ktérych
nie byto wolnego rynku, miesieczna pensja pokrywata koszty budowy mniej wiecej jednego
metra kwadratowego mieszkania.

BARTOSZ TUREK
gtowny analityk HREIT

rzecietna pensja brut-
to wystarcza na zakup
0,91 m2 mieszkania

— wynika z szacunkéw HRE-
IT opartych na danych GUS
i NBP dla 17 miast wojewddz-
kich. Konkretnie jest to od 0,68
m2 w Krakowie do prawie 1,3
m2 w Katowicach. W kalku-
lacji tej uwzgledniono $rednia
pensje brutto. Problem w tym,
7e wiekszos$é oséb zarabia mniej
niz sugeruje wspomniana sred-
nia. Gdyby tego byto mato, to
dla pracownika ptaca brutto
to kwota, ktéra widnieje tyl-
ko na oficjalnych dokumentach
od pracodawcy. Pomiedzy nia
a faktyczna wyptata jest spo-
ra czes¢ wynagrodzenia, kto-
rg w ramach podatku i sktadek
przejmuje paistwo.

Gdyby jednak przeliczy¢ te pen-
sje brutto na netto, ktéra pra-
cownicy przedsiebiorstw fak-
tycznie dostaja ,na reke”, to
okazatoby sie, ze miesieczne
wynagrodzenie wystarcza na
zakup od okoto potowy metra
kwadratowego w Krakowie do

niecatego metra w Katowicach.
Nie jest to niestety przeliczenie
idealne, bo nie sposéb oszaco-
waé ulg i zwolnien lub transfe-
réw publicznych, z ktérych ko-
rzystaé moze pracownik sektora
przedsiebiorstw. Najpewnie]j
wiasnie dlatego szacunki sity
nabywezej wynagrodzenia opie-
raja sie czesto o dane na temat
ptacy brutto, a nie netto.

OD KILKUNASTU LAT PENSJA
WYSTARCZA NA PODOBNA
CZESC MIESZKANIA

Na przestrzeni ostatnich lat
mozliwo$ei nabyweze pracow-
nikéw sektora przedsiebiorstw
utrzymywaly sie na w miare
zblizonym poziomie— pozosta-
jac przewaznie ponizej sytuacji,
w ktérej miesieczne wynagro-
dzenie wystarcza na zakup me-
tra kwadratowego mieszkania.
Na minus szezegdlnie odstaja
dane z lat 2007-2009. Wtedy
gwaltowny wzrost cen miesz-
kari oderwat sie od fundamentu,
ktérym bez watpienia sa wyna-
grodzenia obywateli.

Znowu dla porzadku nalezy do-
daé, ze powyzsze szacunki opar-
te sg na danych na temat ptacy
brutto w przedsiebiorstwach
(z punktu widzenia pracowni-

kow, a nie pracodawcow). Jako
ciekawostke mozna ponadto do-
daé, ze z biegiem lat réznica po-
miedzy wynagrodzeniami brutto
i netto zmniejszata sie ze wzgle-
du na redukcje klina podatko-
wego. W praktyce wiec wykres
mozliwosci nabywezych oszaco-
wany na podstawie placy netto,
co prawda pokazywatby nizsze
wartosci niz ten oparty o dane
o ptacy brutto, ale zarysowa-
ny powinien byé wyrazniejszy
trend wzrostowy.

NAJBOGATSZE MIASTA

NA DOLE TABELI

Warto mieé¢ przy tym swiado-
mosé, ze w poszezegélnych mia-
stach sytuacja potencjalnych
nabyweow jest odmienna. We-
dtug najnowszych dostepnych
danych najgorzej jest w Kra-
kowie, Warszawie, Wrocta-
wiu, Gdanski i Gdyni. Wstepne
szacunki dla tych miast kraza
wokot wyniku na poziomie 0,7
m2 za przecietna pensje brutto.
Na drugim biegunie znajdzie-
my Katowice, Bydgoszez, Léd7,
Zielong Gore, Szezecin i Olsz-
tyn, gdzie $rednia ptaca przed
opodatkowaniem i osktadkowa-
niem wystarcza na ponad metr
mieszkania.
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DEWELOPER ROKU

ARKOP — kolejny rok sukcesow
| ambitne plany na przysztosc

Miniony rok byt dla ARKOP okresem dynamicznego rozwoju. Wprowadzilismy
cztery nowe inwestycje mieszkaniowe, umacniajac nasza pozycje na rynku.

d ponad 35 lat dziatamy w budownictwie,
Oa od 17 lat jako deweloper wyznaczamy
nowe standardy w architekturze. W 2024 r.
nasze inwestycje zdobyly prestizowe wyrdznienia, w
ogolnopolskich konkursach w tym Osiedle Rodzinne
Maslice (etap Ill) oraz Parkowe Aleje (etap ).
Dzi$ w sprzedazy pozostato jedynie osiem miesz-
kari w etapie Il osiedla Parkowe Aleje, ale rozpocze-
lismy juz budowe etapu Ill z 127 mieszkaniami. Ko-
lejng inwestycja w naszym portfolio jest Osiedle Tilia
na wroctawskiej Lipie Piotrowskiej. Oferujemy tam
150 mieszkan dwu-, trzy- i czteropokojowych, z ce-
nami rozpoczynajacymi sie od 9900 zt/m?. W trakcie
realizacji jest rowniez Osiedle Contigo zdomami sze-
regowych i mieszkaniami willowymi.

Osiedle CONTIGO, Wroctaw Zakrzow

Apartamenty Dominikanskie CENTRO DOMINI,
Wroctaw Stare Miasto

Nasza najbardziej prestizowa inwestycja sa
Apartamenty Dominikanskie — Centro Domi-
ni, zlokalizowane w samym sercu Wroctawia przy
ul. Janickiego 1. W kameralnym budynku znalazty sie
24 luksusowe apartamenty o powierzchniach od 28
do 43 m?, spetniajace oczekiwania nawet najbardziej
wymagajacych klientow.

Plany na 2025 r. obejmuja rozpoczecie budowy Osie-
dla Lissa i Collage, a takze rozszerzenie dziatalnosci na
Warszawe, Polanice-Zdrdéj, Karpacz, Kotobrzeg i Swie-
radéw-Zdroj.

Zapraszamy do zapoznania sie z petnq ofertq na www.arkop-deweloper.pl.

materiat partnera
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KATARZYNA SZKUDLAREK
Area Manager w Sun & Snow

Rynek inwestycji
rekreacyjnych w Polsce

ynek nieruchomosci
w Polsce rozwija sie
dynamicznie, a jego
segment inwestycyjny i premium
przechodzi istotne zmiany. Klu-
czowe jest rozgraniczenie dwéch
typow klientéw: tych, ktorzy
kupuja mieszkania na wtasne
potrzeby, oraz inwestoréw po-

Rynek inwestycji rekreacyjnych w Polsce dynamicznie sie rozwija, odpowiadajac
na rosnace zapotrzebowanie na nieruchomosci, ktére oferuja nie tylko komfortowy
wypoczynek, ale takze mozliwos¢ generowania dochodu.

szukujacych atrakeyjnych form
lokowania kapitatu. W ostatnich
latach szczegélnie rosnacym za-
interesowaniem ciesza sie inwe-
stycje w obiekty rekreacyjne,
zlokalizowane w otoczeniu na-
tury, oferujace nie tylko nieru-
chomosé, ale takze unikalne do-
swiadezenia turystyczne.
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INWESTYCJE NA LONIE NATURY
- NOWY KIERUNEK RYNKU
NIERUCHOMOSCI

Klienci inwestycyjni coraz cze-
$ciej wybieraja miejsca w oto-
czeniu natury, ktére gwarantuja
spokdj i unikalne doswiadczenia.
Obserwujemy rosngca popular-
nosé nieruchomosei potozonych
w malowniczych, spokojnych
lokalizacjach, oddalonych od
wielkich aglomeracji. Przykta-
dem sa inwestycje w Karwicy
na Mazurach czy w Borach Tu-
cholskich, gdzie unikalne poto-
zenie wsrdd laséw i jezior sta-
nowi kluczowy atut.

Rosnaca popularnosé trendu slow
life oraz przenikanie sie turystyki
z praca zdalna sprawiaja, ze in-
westycje rekreacyjne przestaja
byé sezonowe i stajq sie catorocz-
nymi projektami biznesowymi.
Drzisiejszy klient poszukuje cze-
gos$ wiecej niz samego apar-

tamentu — liczy sie koncepcja
catorocznego funkcjonowania
inwestycji, uwzgledniajaca pro-
dukt turystyezny. Organizacja
wydarzen, takich jak Noce Séw
czy Tropem Zwierzat, uatrak-
cyjnia oferte i pozwala nierucho-
mosciom generowaé zysk nie tyl-
ko w sezonie letnim.

KLUCZOWE TRENDY NA RYNKU

INWESTYCJI REKREACYJNYCH

W ostatnich latach czynniki ma-
kroekonomiczne miaty ogromny
wplyw na branze nieruchomo-
$ci. Pandemia i wojna w Ukra-
inie zmienity dynamike rynku
— popularne wezes$niej miej-
scowosci turystyczne odezuty
odptyw klientéw, podezas gdy
duze miasta zmagaty sie z nad-
podaza. Dodatkowo zaostrzenie
polityki kredytowej ograniczyto
mozliwo$é zakupu nieruchomo-
$ei na kredyt, co wplyneto na

ROSNIE POPULARNOSC
NIERUCHOMOSCI
POtOZONYCH
W MALOWNICZYCH,
SPOKOJNYCH
LOKALIZACJACH,
ODDALONYCH OD
WIELKICH AGLOMERACJI.

wrzrost znaczenia inwestoréow
gotéwkowych.

Jednym z kluczowych trendéw
jest rosngce zainteresowanie

DEWELOPER ROKU

praca zdalng, ktéra wplyneta na
wzrost popularnosei inwestycji
w mniejsze miejscowosci blisko
metropolii. Koncepcja workation
(potaczenie pracy i wypoczynku)
przyczynita sie do rozwoju rynku
najmu krétkoterminowego w lo-
kalizacjach, takich jak Jastrzebia
Géra czy Puck.

Klienci coraz czesciej wybieraja
lokalizacje z dala od miejskiego
zgietku, np. Mazury, Kaszuby
czy Bory Tucholskie. Wtasei-
ciele nieruchomosei inwestujg
w atrakcje catoroczne, takie jak
wellness, sauna, aktywnosci na
Swiezym powietrzu czy worka-
tion. Kluczowe staje sie dopa-
sowanie pakietéow do réznych
grup docelowych: rodzin, firm,
mitosnikéw natury, sportu czy
slow travel.

Aby zwiekszy¢ atrakeyjnosé in-
westycji i przyciagnaé rézne gru-
py klientéw, w promocji istotne
staje sie wprowadzenie dedyko-
wanych strategii marketingo-
wych, obejmujacych m.in:

— pobyty tematyczne — wellness
(joga, sauny, masaze), obserwa-
cja ptakéw, wedkarskie wyjaz-
dy, lesne kapiele,

— warsztaty i wydarzenia — zaje-
cia rekodzieta, degustacje lokal-
nych produktow, kursy fotografii
przyrodniczej,

— dlugoterminowe pobyty wor-
kation — pakiety dla oséb pracu-
jacych zdalnie,

— pobyty dla matych firm — wy-
jazdy integracyjne, szkolenia,
spotkania networkingowe,

— kampanie marketingowe i PR,
— influencer marketing, organi-
zacja wyjazdow prasowych, me-
dia relations,

— wspolprace z lokalnymi part-
nerami — restauracje, organiza-
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torzy wycieczek, lokalne SPA,
warsztaty kulinarne.

Polska to kraj peten niezwyktych
miejsc, ktdre zapewniajg nieza-
pomniane wrazenia turystyczne.
W Olsztynie Omega Lake Apar-
tamenty oferuja idealne warunki
do workation, tgczac komforto-
wy pobyt z relaksem w basenie
i saunie. W Karwicy Aparta-
menty Zapach Lasu zachecaja
do bliskiego kontaktu z natura
poprzez warsztaty slow life, ob-
serwacje ptakéw i malownicze
trasy rowerowe wokét jeziora
Nidzkiego. Mitosnicy morskich
krajobrazéw odnajda spokdj
w Enklawie w Krynicy Mor-
skiej, gdzie czekaja ptasie pik-
niki, trekkingowe szlaki i eduka-
cyjne wycieczki. Z kolei Osada
Zamkowa w Pasymiu przyciaga
entuzjastow wedkarstwa, slow
food i zimowych atrakeji, takich
jak kuligi i morsowanie. Na Ka-
szubach, w Barkocinie i Boro-
wym Mtynie mozna cieszyé sie
sptywami kajakowymi, grzybo-
braniem i wyprawami $ladami
wilkéw. W Orle Apartamenty

Zasypane Mazury zapraszaja na
wedkowanie, warsztaty pszcze-
larskie i saunowanie, natomiast
na Wyspie Sobieszewskiej,
Baltic Line oferuje ekologiczne
podréze slow travel, rowerowe
eskapady i wyjatkowe wyciecz-
ki na Mewia Liache, gdzie mozna
podziwiaé foki.

Kazda z tych lokalizacji gwa-
rantuje unikalne do$wiadcze-
nia, taczac nature, aktywnosé
i relaks w wyjatkowym, pol-
skim wydaniu.

RYNEK NIERUCHOMOSCI
LUKSUSOWYCH - ZMIENIAJACE
SIE PRIORYTETY INWESTOROW
Segment premium w Polsce
ewoluuje. Luksusowe inwesty-
cje nad morzem, na Kaszubach
czy w goérach przestaja by¢ tyl-
ko miejscem wypoczynku dla
wiascicieli — coraz czesciej tacza
funkcje rekreacyjna z wynaj-
mem krétkoterminowym. Niem-
cy, jako istotni klienci Pomorza
Zachodniego, sprawiaja, ze in-
westycje w takich lokalizacjach
jak Swinoujscie czy Kotobrzeg,

cieszg sie stabilnym popytem
przez caly rok.

Jednak rynek luksusowych apar-
tamentéw w Polsce zmaga sie
z wyzwaniami. Choé standard
wykonania jest niezwykle wy-
soki, zyski z wynajmu pozostaja
relatywnie niskie w poréwna-
niu z Europa Zachodnia. Koszty
eksploatacyjne rosng, a jedno-
czesnie ceny wynajmu sg ogra-
niczone przez rynkowe realia.

PROGNOZY NA PRZYSZt0S$C

W nadchodzacych latach kluezo-
we bedzie dalsze rozwijanie kon-
cepcji inwestyeji potaczonych
z produktem turystyeznym, co
pozwoli na minimalizacje ryzyka

POLSKA POZOSTAJE
KRAJEM O OGROMNYM
POTENCJALE
INWESTYCYJNYM,
OFERUJACYM
UNIKALNE POEACZENIE
WYSOKIEGO STANDARDU
NIERUCHOMOSCI
Z NIEPOWTARZALNYM
OTOCZENIEM
NATURALNYM.

sezonowosci. Réwnie wazne be-
dzie dostosowanie sie do nowych
regulacji prawnych dotyczacych
najmu oraz rosnaca profesjona-
lizacja zarzadzania nieruchomo-
sciami. Polska pozostaje atrak-
cyjnym rynkiem dla inwestoréw
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— doskonate potozenie geogra-
ficzne, rozwinieta infrastruk-
tura i wysoki standard ustug
stanowia mocne atuty. Coraz
wiecej podmiotéw decyduje sie
na ekspansje zagraniczng, co
moze przyniesé nowe mozliwosci
dla rodzimych firm, zwtaszcza
w segmencie wynajmu krotko-
terminowego.

Inwestycje rekreacyjne w Pol-
sce majg ogromny potencjat,
szezegolnie w kontekscie zmie-
niajacych sie trendow turystyez-
nych i rosnacej popularnosci
slow travel. Kluczem do suk-
cesu jest réznicowanie oferty,
promowanie lokalnych atrakeji
oraz skuteczna strategia mar-

ketingowa, obejmujaca wspot-
prace z influencerami i rozwd;
wydarzen tematycznych. W dtu-
goterminowej perspektywie in-
westorzy powinni skupié sie
na catorocznym wynajmie oraz
tworzeniu unikalnych doswiad-
czen, ktore przyciagng klientow
przez caly rok.

Ten rok i kolejne lata przyniosa
dalsze zmiany w sektorze nieru-
chomosci inwestyeyjnych i pre-
mium. Gtéwne wyzwania rynku
inwestycji rekreacyjnych obej-
muja regulacje prawne dotyczg-
ce wynajmu krétkoterminowe-
2o, rosngce koszty utrzymania
nieruchomosci oraz konieczno$é
dopasowania oferty do zmie-

DEWELOPER ROKU

niajacych sie potrzeb klientow.
Jednoczesnie, rozwdj turystyki
slow life, rosngca popularnosé
workation oraz dazenie do po-
siadania wlasnego miejsca na
wypoczynek wskazujg na dal-
szy wzrost tego segmentu ryn-
ku. Kluczowe bedzie takze sku-
teczne wykorzystanie strategii
marketingowych i influencer
marketingu w celu zwiekszenia
rozpoznawalno$ci inwestyecji.
Pomimo tych wyzwan Polska
pozostaje krajem o ogromnym
potencjale inwestycyjnym, ofe-
rujgcym unikalne potaczenie
wysokiego standardu nierucho-
mosci z niepowtarzalnym oto-
czeniem naturalnym.
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Rosnie aktywnosé
inwestorow

Po kilku latach mniejszej aktywnosci, rynek inwestycji
w nieruchomosci komercyjne wchodzi w nowy cykl.

/

PRZEMYStAW FELICKI
dyrektor w dziale rynkow
kapitatowych w CBRE

arto$é inwestycji
w Polsce urosta
z 2 mld euro do

ponad 5 mld euro w skali roku
— wynika z raportu CBRE ,,Po-
land Real Estate Market Outlo-
ok 2025”. To niewiele nizsza
kwota niz we wszystkich pozo-
statych krajach regionu Europy

Srodkowo-Wschodniej razem
wzietych. W 2025 r. wartosé
inwestycji bedzie dalej rosta.
Wsréd preferencji inwestoréw
dzialajacych na rynkach regionu
dominuja magazyny, na ktére
stawia 37 proc., oraz nierucho-
mosci mieszkaniowe, w ktoére
lokowa¢ kapital zamierza ponad
jedna czwarta.

Plany inwestoréw na 2025 r.
na rynkach Europy Srodkowo-
-Wschodniej obejmuja przede
wszystkim sektor logistyczny.
Ulokowaé w niego kapital za-
mierza 37 proc. przedsiebior-
cow. Oprédez tego faworyzujg
oni mniej dojrzate lokalnie kla-
sy aktywow, takie jak sektor

mieszkaniowy, na ktéry sklada-
ja sie na przyktad najem insty-
tucjonalny mieszkan oraz domy
studenckie. Preferuje je 26 proc.
inwestoréw. Rosnie takze zainte-
resowanie sektorem handlowym
i hotelowym. Nieco mniejszy
w skali roku jest apetyt na biu-
ra, ale caly czas poszukiwane sa
ciekawe okazje.

W sektor handlowy w 2025 r. lo-
kowaé kapital zamierza 13 proc.
inwestoréw, a co 10. bedzie fa-
woryzowaé biura. W poréwna-
niu do poprzedniego roku o 3 pp.
wzrosto zainteresowanie branza
hotelowg, w ktéra w najbliz-
szych miesiacach zainwestowac
planuje 8 proc. przedsiebiorcow.
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KAPITAL PLYNIE

DO POLSKI

Polska, a szczegdlnie War-
szawa, jest uwazana za jedna
z najlepszych lokalizacji dla
inwestoréw z Europy poszu-
kujacych aktywéw na rynku
nieruchomosci komercyjnych.
W 2024 r. w naszym kraju za-
inwestowano ponad 5 mld euro,
co oznacza 1,5-krotny wzrost
w skali roku. To niewiele niz-
sza kwota niz w pozostatych
krajach regionu Europy Srod-
kowo-Wschodniej razem wzie-
tych, w ktoryceh taczna wartosé
ulokowanego kapitatu w mi-
nionym roku siegneta 5,4 mld
euro.

W SEKTOR HANDLOWY
W 2025 R. LOKOWAC
KAPITAL ZAMIERZA
13 PROC. INWESTOROW,
A CO 10. BEDZIE
FAWORYZOWAC BIURA.

Po dwéch-trzech latach spad-
kéw, mniejszej aktywnoseci
i wiekszej ostroznosci inwesto-
réow wchodzimy w nowy cykl.

DEWELOPER ROKU

Trend jest pozytywny — rynek
nieruchomosci zaczyna odbi-
jaé. Oczekujemy, ze 2025 rok
bedzie jeszcze lepszy niz po-
przedni, przybedzie transakeji,
a ceny moga rosnac. Widzimy,
ze zagraniczny kapital coraz
bardziej interesuje sie Polska.
7 perspektywy makroekono-
micznej nasz kraj oferuje bar-
dzo dobre wzrosty i perspek-
tywy rozwoju. Mamy solidne
fundamenty ekonomiczne, baze
talentow, wykwalifikowang
site roboczg. Choé nie brakuje
wyzwal, zwigzanych przede
wszystkim z geopolityka, to nie
widaé by wywotywaty one ner-
wowos¢ wsrdd inwestorow.
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Wspdtczesny rynek nieruchomosci premium ewoluuje, a klienci coraz czesciej
oczekuja nie tylko prestizowej lokalizacji i najwyzszej jakosci wykonczenia,
ale takze kompleksowej obstugi oraz zgodnosci z zasadami zréwnowazonego
rozwoju. Portugalscy deweloperzy dostrzegli ten trend wczesniej niz wielu ich
europejskich konkurentow i uczynili z ekologii oraz komfortu mieszkancéw
kluczowe elementy swojej oferty.

KAROLINA MACHURA

Home in Portugal

egment nieruchomosci

premium w Kuropie

przechodzi dynamicz-
ng transformacje, a Portuga-
lia coraz wyrazniej wyrdznia
sie na tle konkurencji. Rynek
luksusowych apartamentéw
i rezydencji w tym kraju przy-
cigga inwestoréw, oferujac nie
tylko wysoka jakosé i presti-
zowe lokalizacje, ale takze in-
nowacyjne rozwigzania ekolo-

giczne i kompleksowa obstuge
klientéw zagranicznych. Na
tle europejskiej konkurencji
Portugalia wyprzedza trendy,
taczac elegancje z odpowie-
dzialnym podejsciem do $rodo-
wiska, a deweloperzy tacy jak
Libertas Group staja sie lidera-
mi w tworzeniu nowoczesnych,
zréwnowazonych projektow.

Firma od ponad 30 lat specjali-
zuje sie w realizacji projektow
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taczacych luksus z ekologiczny-
mi rozwigzaniami. Inwestycje tej
grupy powstaja w prestizowych
lokalizacjach, takich jak wybrze-
ze Algarve, nadbrzezne dzielnice
Lizbony, malownicze okolice Al-
cochete czy Seixal. Oferuja one
nie tylko wyjatkowy design i wy-
soka jakos¢ wykonania, ale takze
innowacyjne technologie pozwa-
lajace na zmniejszenie $ladu we-
glowego i oszczednosé energii.

PORTUGALIA WYZNACZA
KIERUNKI ROZWOJU
SEGMENTU PREMIUM

Patrzac na przysztosé rynku nie-
ruchomosci luksusowych, Portu-
galia jawi sie jako kraj, ktory nie
tylko nadaza za globalnymi tren-
dami, ale wrecz je kreuje. Inwe-

stycje premium powstaja tutaj
w zgodzie z zasadami zréwnowa-
zonego rozwoju, a deweloperzy
oferujg kompleksowe, gotowe do
zamieszkania rozwigzania, ktére
zapewniaja inwestorom maksy-
malny komfort i bezpieczeristwo.
Rosngce zainteresowanie por-
tugalskim rynkiem nierucho-
mosei premium wynika z kilku
kluczowych czynnikéw. Przede
wszystkim nalezy wskazaé na
stabilno$é polityeczna i gospo-
darcza kraju, ktory skutecz-
nie przetrwat globalne kryzysy
ostatnich lat, utrzymujae przy
tym atrakeyjne otoczenie regu-
lacyjne dla inwestoréw zagra-
nicznych. Portugalski system
prawny zapewnia przejrzyste
procedury nabywania nierucho-
mosci, a brak restrykeji wobec
obcokrajowceéw czyni ten rynek
szezegolnie dostepnym.

Klimat i jako$é zycia pozostaja
niewatpliwymi atutami Portu-
galii. Lagodne zimy i stonecz-

PORTUGALIA JAWI SIE
JAKO KRAJ, KTORY
NIE TYLKO NADAZA ZA
GLOBALNYMI TRENDAMI,
ALE WRECZ JE KREUJE.

ne lata, potaczone z doskonale
rozwinieta infrastrukturg tu-
rystyczng i gastronomiczng,
przyciagaja miedzynarodowa
klientele poszukujaca zardéw-
no rezydencji catorocznych, jak
i doméw wakacyjnych. Warto

DEWELOPER ROKU

zauwazyc, ze w przeciwienstwie
do niektérych innych popular-
nych kierunkéw §rédziemno-
morskich, Portugalia oferuje
relatywnie niskie koszty utrzy-
mania przy zachowaniu bardzo
wysokich standardéw zycia.

EKOLOGIA JAKO PRZEWAGA
KONKURENCYJNA

Podczas gdy w wielu krajach
europejskich zréwnowazony
rozw6j w budownictwie jest po-
strzegany jako kosztowny obo-
wiazek, portugalscy dewelope-
rzy traktuja go jako kluczowy
element strategii biznesowe]
i wyréznik na rynku. Libertas
Group juz od 2008 r. posiada
certyfikat ISO 14 001, potwier-
dzajacy konsekwentne dazenie
do minimalizacji wptywu na sro-
dowisko. Praktycznie wszystkie
nowe inwestycje tej firmy uzy-
skuja najwyzsze klasy efektyw-
nosci energetycznej (A lub A+-),
a nowoczesne systemy zarzadza-
nia woda, takie jak AQUA-,
znacznie ograniczaja zuzycie
wody — aspekt szczegdlnie istot-
ny w dobie zmian klimatycznych.
To podejscie wpisuje sie w glo-
balne trendy i przyciaga miedzy-
narodowych inwestoréw, ktorzy
coraz czesciej poszukuja nieru-
chomosci spetniajacych najwyz-
sze standardy ekologiczne. Dla
wielu nabyweéw luksus ozna-
cza dzi$ nie tylko prestiz, ale
takze $wiadome inwestowanie
w przysztoscé.

GOTOWE DO ZAMIESZKANIA
APARTAMENTY - WYGODA

I BEZPIECZENSTWO
INWESTYCJI

Portugalczyey rozumieja, ze
miedzynarodowi klienci cenig
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sobie nie tylko jakosé, ale takze
wygode. Dlatego deweloperzy
oferuja luksusowe apartamenty
wykoniczone pod kluez, gotowe
do zamieszkania od razu po za-
kupie. To rozwiazanie pozwala
uniknaé probleméw zwigzanych
z remontami i wykonczeniem,
ktéore w przypadku zagranicz-
nych inwestoréw moga by¢é
szczegblnie ucigzliwe. Libertas
Group oferuje kompleksowa
obstuge, obejmujacg nie tylko
sprzedaz, ale takze pomoc praw-
na, doradztwo podatkowe oraz
ustugi zarzadzania nieruchomo-
Sciami. Dzieki temu inwestorzy
moga bez obaw lokowaé swdj
kapitat w portugalskie nieru-
chomosci, czerpiac zyski z wy-
najmu lub po prostu cieszgc sie
wiasnym luksusowym aparta-
mentem w jednym z najbardziej
pozadanych miejsc na $wiecie.

GEOGRAFIA LUKSUSU:
KLUCZOWE LOKALIZACJE

NA PORTUGALSKIEJ MAPIE
NIERUCHOMOSCI PREMIUM
Analizujac rozmieszczenie in-
westycji premium w Portu-
galii, mozna wyréznié kilka
wyraznych osrodkéw wzmozo-
nej aktywnosci. Lizbona, jako
stolica kraju, naturalnie kon-
centruje znaczna czesé rynku
luksusowych apartamentéw.
Szczegélnie pozadane sg loka-
lizacje w historycznych dziel-
nicach, takich jak Chiado czy
Principe Real, ale ciekawym
zjawiskiem jest rozwdéj tzw.
drugiego ringu wokét Lizbony.
Obszary, takie jak Alcochete
i Seixal, oferujg inwestorom
mozliwo$é nabycia prestizo-
wych nieruchomosei w nieco
bardziej kameralnych lokaliza-

cjach, przy zachowaniu dosko-
natej dostepnosci do stolicy.
Region Algarve na potudniu
kraju od dziesiecioleci utrzy-
muje status ekskluzywnego
kurortu, przyciagajacego mie-
dzynarodowa klientele. Tu
szcezeg6lnym zainteresowaniem
ciesza sie rezydencje golfowe
oraz nieruchomosei z tatwym
dostepem do plazy.

NA TLE EUROPEJSKIEJ
KONKURENCJI
PORTUGALIA

WYPRZEDZA TRENDY,

+ACZAC ELEGANCJE

Z ODPOWIEDZIALNYM

PODEJSCIEM DO

SRODOWISKA.

TRENDY W PROJEKTOWANIU

| WYPOSAZENIU
NIERUCHOMOSCI PREMIUM
Wspétezesne nieruchomosei
premium w Portugalii ewoluuja
w odpowiedzi na zmieniajace sie
oczekiwania miedzynarodowych
nabyweéw. Obok tradycyjnych
elementéw luksusu, takich
jak baseny infinity, prywatne
przystanie czy zaprojektowane
przez znakomitych architektow
whnetrza, coraz wieksze znacze-
nie zyskuja aspekty zwigzane
z technologig i zréwnowazonym
rozwojem.

Inteligentne systemy zarzadza-
nia budynkiem staja sie¢ stan-
dardem w nowych projektach
deweloperskich. Zaawanso-
wane rozwiazania w zakresie
bezpieczenistwa, klimatyzacji
i odwietlenia sg obecnie trakto-
wane jako podstawowe wypo-
sazenie nieruchomosci wysokiej
klasy. Jednoczesnie obserwuje-
my rosngce zapotrzebowanie na
przestrzenie multipotencjalne
— apartamenty projektowane
sg tak, by mogty petié funkeje
zaréwno prywatnej rezydencji,
jak i przestrzeni do pracy czy
przyjmowania gosci. Coraz cze-
sciej w nowych projektach po-
jawiaja sie wspélne przestrze-
nie coworkingowe, sitownie,
ustugi konsjerza — wszystko to
dla wygody mieszkaricow, tak
aby odpowiedzie¢ na zmienia-
jacy sie styl pracy i zycia.

ZROWNOWAZONY

ROZWOJ JAKO NOWY

WYMIAR LUKSUSU

Portugalski rynek nieruchomo-
sci premium wyréznia sie na tle
europejskim szezegélnym naci-
skiem na kwestie Srodowisko-
we. Czotowi deweloperzy od lat
wdrazaja rozwigzania wykracza-
jace ponad minimalne wymaga-
nia prawne w zakresie efektyw-
nosci energetycznej i ochrony
srodowiska.

W praktyce przektada sie¢ to na
zastosowanie materialéw przy-
jaznych srodowisku, systeméw
odzysku wody czy fotowolta-
iki. Co istotne, te ekologiczne
rozwigzania nie sg postrzegane
przez nabyweéw jako kompro-
mis, ale jako warto$é dodana
— $wiadectwo nowoczesnego
podejscia do luksusu.
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