Raport ,,Rynek débr luksusowych w Polsce” ma na celu przedsta-
wienie aktualnej sytuacji oraz analize trendéw i dynamiki rozwoju
sektora luksusowego w Polsce. W ciagu ostatnich kilku lat kraj stat
sie istotnym rynkiem dla globalnych marek, a rosnaca sita nabyw-
cza oraz zmieniajgce sie preferencje konsumentéw stwarzaja nowe
mozliwosci dla inwestycji w tym segmencie. W raporcie przedstawi-
my szczeg6towa charakterystyke konsumentéw débr luksusowych,
ich zachowan zakupowych oraz prognozy dotyczace przysztosci ryn-
ku, uwzgledniajac wptyw czynnikéw ekonomicznych, spotecznych
i technologicznych.
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Polski rynek dobr luksusowych osiggnie rekordowa warto$é 55,6 mld zt w 2024 r., co oznacza
wzrost 0 24,6 proc. w poréwnaniu z rokiem poprzednim - wynika z jubileuszowej, 15. edydji
raportu KPMG pt. ,Rynek dobr luksusowych w Polsce”.

ajwiekszy udziat w tym

segmencie, wynoszacy

65 proc., majg samo-
chody premium i luksusowe,
ktérych warto$é szacowana
jest na 36 mld zt (+34,8 proc.
r/r). Raport uwzglednia row-
niez analize rynku sztuki, ktory
w 2023 r. osiggnat wartos¢ blisko
570 mln zt. Sztuka staje sie coraz
bardziej popularnym elementem
portfela inwestycyjnego zamoz-
nych Polakéw w odpowiedzi na
rosnace zainteresowanie alter-
natywnymi aktywami. Wzrost
liczby os6b zamoznych, osiaga-
jacych dochéd powyzej 1 min zt
rocznie, wyniést 11 proc. r/r,
osiggajgc 73,5 tys. osdb. Od
momentu pierwszej publikacji
raportu KPMG na temat débr
luksusowych w Polsce w 2010 r.
rynek ten przeszedt znaczna
transformacje. Wzrost wartosci
wynikat z rosnacej liczby zamoz-
nych konsumentdéw, rozwoju
krajowych i miedzynarodowych
marek premium, a takze wzro-
stu sity nabywczej klasy $red-
niej i wyzszej. Wzrost rynku byt
rowniez wspierany przez zmiany
gospodarcze oraz ewolucje gu-
stow konsumentéw. Kluczowe
momenty w rozwoju rynku to

m.in. otwarcie pierwszego eks-
kluzywnego domu handlowego
w 2011 r., powstanie luksusowe-
go hotelu w zrewitalizowanym
Hotelu Europejskim w Warsza-

wie w 2018 r., a takze rozkwit
e-commerce, zwtaszcza po wy-
buchu pandemii COVID-19. Pol-
ska, mimo ze wciagz dogania doj-
rzate rynki Europy Zachodniej,
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staje sie coraz wazniejszym gra-
czem na globalnym rynku débr
luksusowych, a kluczowe trendy,
takie jak personalizacja, $wiado-
mos¢ ekologiczna czy popular-
nos$¢ débr z drugiego obiegu,
potwierdzajg rosnaca pozycje
Polski na tym rynku - komentu-
je Tomasz Wiéniewski, partner
w Dziale Deal Advisory, szef ze-
spotu wycen w Europie Srodko-
wo-Wschodniej, KPMG w Polsce.

Wzrost liczby zamoznych
Polakéw

Wzrost liczby zamoznych Po-
lakéw ma duzy wptyw na rynek
doébr luksusowych. W 2023 r.
liczba 0séb o rocznych docho-
dach powyzej 120 tys. zt wzrosta
0 34 proc. r/r, osiaggajac 2,5 mln
0s6b. taczne dochody tej grupy
wyniosty 714 mld zt (+29 proc.
r/r). Wzrost dotyczyt wszystkich

RYNEK DOBR LUKSUSOWYCH

grup zamozno$ci, a wéréd nich
wyrdzniaja sie cztery kategorie:

« Dobrze zarabiajacy (120-240
tys. zt rocznie): 1,8 mln oséb
(+47 proc. r/r), taczne dochody
290 mld zt (+55 proc. r/r),

« Zamozni (240-600 tys. zt
rocznie): 545 tys. 0sdb (+9 proc.

r/r), taczne dochody 189,3 mld zt
(+20 proc. r/r),

+ Bogaci (600 tys.- 1 mln zt
rocznie): 90,1 tys. oséb (+11 proc.
r/r), taczne dochody 68,5 mld zt
(+16 proc. r/r),

« Bardzo bogaci (powyzej
1 mln zt rocznie): 73,5 tys. 0s6b
(+11 proc. r/r), taczne dochody
166 mld zt (+11 proc. r/r).

Najwiecej os6b zamoznych
mieszka na Mazowszu, a w in-
nych wojewddztwach z wyzsza
liczbg 0sdb z dochodami powyzej
1 mln zt rocznie wyrdzniajg sie
Wielkopolska, Matopolska i Slask.
Wzrost liczby os6b bardzo boga-
tych najsilniej obserwowany jest
w wojewddztwach zachodniopo-
morskim, warmifisko-mazurskim
oraz podkarpackim.

Aktywa netto polskich gospo-
darstw domowych na ko-

niec Il kw. 2024 r. wyniosty
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2 348 mld zt (+14 proc. r/r), z cze-
go 40 proc. stanowity depozyty,
a 21,7 proc. inwestycje, ktore
osiggnety warto$¢ 678 mld zt
(+6,6 proc. r/r). Wzrost wartoSci
aktywow nastepuje mimo dos¢
konserwatywnego podejscia Po-
lakéw do inwestowania, szcze-
gélnie w kontekscie wysokiej
inflacji.

W co inwestuja zamozni?

Segment samochodéw luksu-
sowych i premium pozostaje do-
minujgcym obszarem rynku dobr
luksusowych w Polsce. W 2024 r.
jego wartos¢ osiggnie 36 mld zt
(+34,8 proc. r/r), a sprzedaz aut
marek premium i luksusowych
ro$nie. Warto$¢ rynku luksuso-
wych ustug hotelarskich i SPA
wynosi 7,8 mld zt, a wartos¢ ryn-
ku nieruchomosci premium i luk-
susowych wzrosta do 3,5 mld zt
(+6,7 proc. r/r).

Sztuka, traktowana jako ele-
ment inwestycyjny, takze zy-
skuje na znaczeniu. W 2023 r.
rynek sztuki osiggnat wartos¢
567,7 mln zt, a w 2024 r. eksperci
szacuja, ze obrét na tym rynku
wyniesie od 450 do 480 mln zt.
Sztuka staje sie waznym elemen-
tem dywersyfikacji portfela inwe-
stycyjnego, taczac warto$¢ mate-
rialng z emocjonalnym zyskiem.

E-commerce i nowe technolo-
gie zmieniaja rynek doébr luksu-
sowych, a prognozy wskazuja, ze
do 2025 r. az 25 proc. transakgji
w tej branzy bedzie odbywac sie
online. Luksus staje sie coraz bar-
dziej zréznicowany, z rosngcym
zainteresowaniem moda eko-
logiczng i zrbwnowazong oraz
inwestycjami w nieruchomosci
premium. |
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W+OCHY ROSNA NA MAPIE
RYNKU NIERUCHOMOSCI

LUKSUSOWYCH

Europejski rynek nieruchomosci luksusowych
wykazuje niezwykta odporno$é na wyzwania polityczne
i ekonomiczne. Efektem jest nieustanny popyt na

inwestycje z najwyzszej potki.

OKSANA AGNIESZKA
ZENDARSKA
ekspertka rynku nieruchomosci
i inwestycji zagranicznych

iedawno Swiat obie-

gta informacja, ze Elon

Musk chce kupi¢ zamek
we Wtoszech. Nie tylko on. W tym
roku zamozni klienci, w tym takze
Polacy, inwestycyjny zoom usta-
wiaja przede wszystkim wtasnie
na ltalie.

Nieruchomosci luksusowe to
takomy kasek $wiatowych finan-
s6w. Analitycy prognozuja, ze do
2034 r. wartos¢ globalnego rynku
nieruchomosci premium siegnie
imponujacej kwoty 1,2 bln dol.
Z kolei warto$é polskiego rynku
tego segmentu KPMG szacuje
obecnie na ok. 3,5 mld zt.

Bogaty znaczy rozwazny
Wiekszo$¢ UHNWI - Ultra High
Net Worth Individuals, czyli po-
siadajacych aktywa inwestycyjne
o wartosci co najmniej 30 mln dol.
- przeznacza swoje $rodki na kon-

serwatywne instrumenty. Okoto
50 proc. ich aktywow to inwesty-
cje o niskim ryzyku. Luksusowe
nieruchomosci stanowig przy tym
ok. 35 proc. portfela inwestycyj-
nego tych oséb. To przeczy dosé
powszechnemu przekonaniu, ze
im bogatsza osoba, tym wieksze
ryzyko jest sktonna ponosié. Jest
przeciwnie - wiekszo$¢ zamoz-
nych ludzi cechuje sie mniejsza
sktonnoscia do karkotomnych
posuniec finansowych.

Wtoski segment premium dla
wybranych

Niezaleznie od tego, czy inwe-
stor szuka luksusowych aparta-
mentéw w Mediolanie, czy willi
na Sardynii, znajdzie ciekawe
propozycje inwestycji premium.
Powiedzmy jednak wprost: nie
jest ich wiele i oferty na ogdt
nie pojawiaja sie w przestrzeni
publicznej. Wtochy pozostaja
atrakcyjne dla zagranicznych
nabywcoéw dzieki dostepnosci
rynku w poréwnaniu z innymi
krajami europejskimi. Co naj-
wazniejsze, taki zakup wciaz sie
optaca. W tym roku mozna spo-
dziewac sie zwiekszenia liczby
i wartosci transakcji. W duzej
mierze decyduje o tym unijna
polityka kredytowa. Europejski

Bank Centralny (EBC) w 2024 r.
czterokrotnie obnizyt stopy pro-
centowe, ktére obecnie ksztat-
tuja sie na poziomie 3,0 proc.
Analitycy przewiduja, ze do kon-
ca tego roku stopy procentowe
moga spas¢ nawet do 1,5 proc.

Nie tylko Musk kupuje we
Wtoszech

Luksusowe nieruchomosci we
Wtoszech od lat umacniaja swo-
ja pozycje wérdd destynacji pre-
mium, przyciggajac zagranicz-
nych nabywcéw prestizowymi
lokalizacjami, wysoka jakoscia
zycia i bogatym dziedzictwem
kulturowym. W zasadzie od lat
plasuja sie w czotéwce tego seg-
mentu w Europie. Najwazniej-
szy element wtoskiego rynku
nieruchomosci luksusowych to
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ekskluzywne wille. Wyrdzniaja
je duze dziatki z ogrodami, win-
nicami, prywatnymi basenami
oraz kortami tenisowymi. Nie-
ktére wille maja takze prywatny
dostep do plazy, co jest unikal-
ng cechg Wtoch w poréwnaniu
z innymi krajami, takimi jak np.
Hiszpania. W ofercie sprzedazy
sg tez cenne zamki wystawiane
na sprzedaz przez rodziny o bo-
gatym rodowodzie. Niedawno
Swiat obiegta informacja o tym,
ze Elon Musk chce kupié¢ zamek
w Italii. Na ogdt sprzedawane
sg one wraz z otaczajaca je in-
frastruktura, czyli winnicami,
restauracjami i barami. Ceny
takich nieruchomosci zaczyna-
ja sie od kilku milionéw euro
i moga siegac kilkunastu milio-
noéw, zwtaszcza w prestizowych

RYNEK DOBR LUKSUSOWYCH

lokalizacjach, jak okolice jeziora
Como i Garda.

0d Rzymu, przez Sardynie,
po Mediolan

Rosnie takze popyt na luksuso-
we domy i wysokiej jakoSci aparta-
menty na pétnocy Wtoch, w Rzy-

mie oraz na Sardynii. W 2024 r.
zanotowano prawie 10-procento-
wy wzrost popytu w poréwnaniu
z poprzednim okresem. Mediolan
jest jednym z kluczowych ryn-
koéw luksusowych nieruchomosci
z udziatem wynoszacym 17 proc.
Sredni koszt nieruchomosci luk-
susowych w Mediolanie waha
sie od 14 tys. do 15 tys. euro/
m?, a w ekskluzywnych dzielni-
cach, takich jak Quad d’Oro, ceny
osiggaja nawet 19 tys. euro/m?.
W 2024 r. obroty na rynku luksu-
sowych nieruchomosci w Medio-
lanie przekroczyty 800 mln euro,
€0 oznacza 3-procentowy wzrost
w pordwnaniu z rokiem ubiegtym.
Co ciekawe, wielu zamoznych na-
bywcow korzysta z wtoskiego sys-
temu podatku liniowego.

I chociaz w sierpniu roczny
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podatek wzrdst ze 100 tys. euro
do 200 tys. euro, chetnych do za-
kupdw nie brakuje.

Na plusie nie tylko luksus
Wszystko wskazuje na to, ze
caty rynek nieruchomosci we
Wtoszech bedzie na plusie. Kli-
mat Srodziemnomorski, wspa-
niata kuchnia, wino, historia
i jedynie dwugodzinny lot samo-
lotem z naszego kraju to niepod-
wazalne atuty Wtoch. Do tego
taka inwestycja moze zapewnic
solidne dochody. Ze wzgledu
na duzy ruch turystyczny prak-
tycznie przez caty rok (a juz na
pewno w sezonie) mieszkania
na wynajem, zwtaszcza w re-
gionach turystycznych, moga

generowaé znaczne dochody.
Sredni dochéd z wynajmu nie-
ruchomosci we Wtoszech wyno-
si ok. 4-5 proc. rocznie.

W prognozach ciagte wzrosty
Eksperci jednego z najwiek-
szych wtoskich portali nierucho-
mosci przewiduja, ze w 2025 r.
ceny mieszkan ogdtem wzrosna
0 3,1 proc., przy czym w duzych
miastach wzrost bedzie wyzszy:
Mediolan - 6,9 proc., Wenecja
- 6,5 proc., Rzym - 6 proc., Berga-
mo - 5,2 proc., Bolonia - 5,1 proc.,
Neapol - 5 proc. W Mediolanie
i Rzymie rosng ceny sprzedazy
i czynsze, szczegblnie w przypad-
ku nowych nieruchomosci, co jest
wynikiem niedoboréw podazy

KLIMAT
SRODZIEMNOMORSKI,
WSPANIALA KUCHNIA,

WINO, HISTORIA | JEDYNIE

DWUGODZINNY LOT
SAMOLOTEM Z NASZEGO
KRAJU TO NIEPODWAZALNE
ATUTY WEOCH.

spowodowanych spowolnieniem
w budownictwie.

Wedtug Komisji Europej-
skiej inflacja w 2025 r. wyniesie
1,9 proc., a wzrost PKB 1,0 proc.
Te wskazniki, mimo globalnej
niestabilnosci, sprzyjaja dalsze-
mu rozwojowi rynku nierucho-
mosci takze we Wtoszech. Rok
2025 zapowiada sie wrecz jako
przetomowy dla wtoskiego ryn-
ku nieruchomosci luksusowych.
Wtochy pozostaja atrakcyjne dla
zagranicznych nabywcéw dzieki
dostepnosci rynku w poréwnaniu
z innymi krajami europejskimi.
Popyt na luksusowe nierucho-
mosci bedzie stabilny, zwtaszcza
w regionach turystycznych.

3 powody sktaniajace do
inwestycji we Wtoszech
w 2025r.

1. Nizsze stopy procentowe:
korzystne warunki uzyskiwania
kredytow hipotecznych.

2. Atrakcyjne lokalizacje: pot-
nocne i Srodkowe Wtochy przy-
ciagaja nowych nabywcow dzieki
rozwinietej infrastrukturze i wyso-
kiemu standardowi zycia.

3. Wzrost stawek wynajmu:
coraz wyzsze stawki wynajmu
w odpowiedzi na rosnacy popyt,
szczegblnie w duzych miastach.m
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TRENDY NA RYNKU
NIERUCHOMOSCI

Mimo wyzwan zwigzanych z wysokimi stopami procentowymi
i trudnosciami przy pozyskiwaniu kredytow popyt na
nieruchomosci w Polsce nie stabnie, a w niektorych

segmentach wrecz wzrasta.

KUBA MIDEL
przedsiebiorca i inwestor z ponad
20-letnim do$wiadczeniem

luczowym czynnikiem

utrzymujacym wysoki

popyt jest postepujace
bogacenie sie spoteczenstwa.
Coraz wiecej osob traktuje in-
westycje w nieruchomosci nie
tylko jako podstawowe zabez-
pieczenie mieszkaniowe, ale
takze jako element stylu zycia
i dtugoterminowe zabezpiecze-
nie finansowe.

Inwestycja i styl zycia

Widzimy wyrazna tendencje
wzrostowa na rynku nierucho-
mosci pomimo réznych zahamo-
wan, takich jak wysokie stopy
procentowe, ktdre przektadaja sie
na drogie kredyty. Popyt na nie-
ruchomosci pozostaje duzy, co
wynika z faktu, ze spoteczenstwo
wyraznie sie bogaci. Coraz czesciej
spotykamy sie z modelem, w kt6-
rym oprdcz mieszkania w miescie,
wiele 0s6b kupuje dodatkowa nie-
ruchomo$é - dom czy apartament
w atrakcyjnych lokalizacjach, jak
nad morzem czy w gorach. To
nie tylko element stylu zycia, ale
takze doskonata inwestycja, za-
rowno dtugoterminowa, jak i jako
natychmiastowe zrédto dochodu,
poniewaz takie nieruchomosci ta-
two wynajmowac.

Wzrost zainteresowania
zakupem nieruchomosci
rekreacyjnych nie tylko wsréd
Polakéw

Nie tylko Polacy sa aktywny-
mi graczami na naszym rynku.
Nieruchomosci pod Tatrami
ciesza sie ogromnym zaintere-
sowaniem inwestoréw z Omanu
czy Dubaju, ktérzy ustawiaja sie
w kolejce po najbardziej atrak-
cyjne lokalizacje. Rynek wynaj-
mu, zaréwno krdtkotermino-
wego, jak i dtugoterminowego,
rowniez wykazuje pozytywne
perspektywy dla inwestordw.
Rosnace ceny wynajmu $wiad-
cza o tym, ze klienci sa gotowi
ptaci¢ wyzsze stawki za wysoka
jakos¢, ainwestorzy moga liczyé
na atrakcyjne stopy zwrotu. Je-
$li chodzi o rynek najmu, obser-
wuje wazng tendencje - ceny
wynajmu beda rosty, poniewaz
klienci sg gotowi ptaci¢ wiecej
za wysoka jakos¢ i obserwujac
ten segment rynku z bliska, wi-
dze kolejne cenowe rekordy. To
doskonata wiadomos$c¢ dla inwe-
storéw, ktorzy juz dzis moga li-
czy¢ na stope zwrotu rzedu 7-10,
a nawet 12 proc. przy najmie
krétkoterminowym. [
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