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TRENDY INWESTYCYJINE |
NA RYNKU NIERUCHOMOS(CI

Rynek nieruchomosci w Pol-
sce wykazuje rosnacy poten-
cjat inwestycyjny, przyciagajac
uwage zaréwno krajowych, jak
i zagranicznych inwestordw.
W obliczu dynamicznych zmian
gospodarczych i rosnacej in-
flacji nieruchomosci staja sie
bezpieczna przystanig inwesty-
cyjna, oferujac stabilnos¢ i prze-
widywalno$¢. Sektor ten jest
zréznicowany, obejmujac rézne
segmenty o odmiennej dynamice
i potencjale zyskow, co pozwala
inwestorom na dostosowanie
swoich strategii w zaleznosci od
preferencji i profilu ryzyka.

Rynek nieruchomosci pre-
mium, w tym luksusowe apar-
tamenty i ekskluzywne domy,
przyciaga osoby poszukujace
prestizowych lokalizacji oraz wy-
sokiego standardu zycia. Mimo
wysokiej ceny wejscia segment
premium cieszy sie stabilnym po-
pytem i jest odporny na wahania
koniunktury, co czyni go atrak-
cyjnym wyborem dla inwestoréw
dtugoterminowych.

Nieruchomosci ekonomiczne
odpowiadaja z kolei na potrzeby
masowego rynku, dostarczajac
przystepne cenowo mieszkania
dla 0séb poszukujgcych stabil-
nych rozwigzan mieszkaniowych.
Ten segment, cho¢ mniej presti-
zowy, oferuje wysoka ptynnosé
i przycigga inwestordw, ktorzy
liczg na staty dochdd z wynajmu.

Nieruchomosci komercyjne,
takie jak biura, centra handlowe
czy magazyny, nadal odgrywaja
kluczowa role na rynku, zwtasz-
cza w kontekscie rozwoju e-com-
merce i zmieniajgcych sie modeli
pracy. Inwestycje w ten segment
zapewniaja solidne zwroty i przy-
ciagaja kapitat zagraniczny, ktory
dostrzega potencjat wzrostu go-
spodarczego w Polsce.

Wspbtczesny rynek nieru-
chomosci oferuje zréznicowane
mozliwosci inwestycyjne, ktore
moga sprosta¢ wymaganiom
szerokiej grupy inwestoréw - od
poszukujgcych stabilnoSci po
tych nastawionych na dynamicz-
ny rozwdj kapitatu.
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NIERUCHOMOSCI PREMIUM
SKUTECZNIE CHRONIA
PRZED INFLACJA

Inwestowanie w nieruchomosci premium staje sie coraz
popularniejszym sposobem ochrony kapitatu, szczegdlnie
w obliczu rosnacej inflacji. Luksusowe apartamenty zyskuja
na wartosci, co potwierdzaja dane rynkowe wskazujace na
50-procentowy wzrost ich cen w ciagu trzech lat.

PAWEL KOPERSKI
cztonek zarzadu Q3D Concept,
architekt

remium ochroni kapitat

P Inwestowanie w nieru-
chomosci premium jest

coraz czeSciej postrzegane jako
bardzo stabilna lokata kapitatu,
szczegblnie w kontekscie ochrony
przed inflacja. W czasach niepew-
nosci gospodarczej luksusowe
apartamenty zyskuja na wartosci,
co potwierdzaja analizy rynkowe.
Jak wskazuje raport ,,Z wyzszej
po6tki. Mieszkania o podwyzszo-
nym standardzie i luksusowe”
autorstwa ThinkCo, w ciggu ostat-
nich trzech lat warto$¢ luksuso-

wych nieruchomosci w najwiek-
szych polskich miastach wzrosta
o ok. 50 proc., co jest wynikiem
naptywu kapitatu, rosnacego po-
pytu oraz ograniczonej podazy.
Dla wielu zamoznych klientow
zakup nieruchomosci premium
to nie tylko kwestia prestizu, ale
takze przemyslana strategia inwe-
stycyjna. Apartamenty z wyzszej
potki, zwtaszcza te usytuowane
w topowych lokalizacjach, oferuja
wysoka stope zwrotu z najmu, co
dodatkowo zacheca inwestoréow
do lokowania kapitatu w tym seg-
mencie rynku. Dtugoterminowa
stabilno$¢ tego typu inwestycji
jest $ciSle zwigzana z rosngcym
zapotrzebowaniem na luksuso-
we wynajmy, zwtaszcza wsrdd
zagranicznych specjalistow pra-
cujacych w Polsce. Te prestizowe
nieruchomosci ciesza sie duzym
zainteresowaniem, poniewaz ofe-
ruja standardy, ktére sa trudne do

znalezienia w innych segmentach
rynku. Dodatkowo ekskluzywne
mieszkania i apartamenty czesto
zachowujg swoja wartosé dzie-
ki unikalnym cechom, takim jak
atrakcyjna lokalizacja, wyjatkowa
architektura, wysokiej jakosci ma-
teriaty czy nowoczesne technolo-
gie, co sprawia, ze sa bardziej od-
porne na wahania rynkowe.

Najem w wydaniu premium

Z danych zawartych w rapor-
cie ThinkCo wynika, ze w latach
2020-2023 Srednie ceny wynajmu
luksusowych mieszkan w Warsza-
wie znacznie wzrosty. W 2020 r.
Srednia cena za wynajem metra
kwadratowego nieruchomosci
z segmentu premium wynosita
98,55 zt, podczas gdy w 2023 r.
osiggneta juz poziom 173,22 zt.
Warto zaznaczy¢, ze obecnie na
rynku istnieje kilkadziesiat firm
specjalizujacych sie w obstudze
najmu, a ich liczba stale rosnie.
Koszt zarzadzania stanowi pro-
cent przychodu z tytutu wynajmu,
a stawki wynosza zazwyczaj od
10 do 20 proc. - czytamy w ra-
porcie ThinkCo. Dtugoterminowe
prognozy dla segmentu wynaj-
mu luksusowych nieruchomosci
wskazuja na dalszy wzrost zain-
teresowania tego typu oferta, co
wynika z rosnacych oczekiwan co
do standardu zycia oraz naptywu
zagranicznych specjalistow do
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Polski. Wynajem luksusowych
nieruchomosci to bez watpienia
inwestycja, ktora gwarantuje sta-
bilny dochéd dla inwestora. Wy-
nika to z tego, ze nieruchomosci
premium s3 trudne do zastapie-
nia i utrzymujg wysoka warto$¢
nawet w czasach niepewnosci
gospodarczej. W konsekwencji
inwestorzy moga liczy¢ na wyzsze
stawki, czesto bardzo przewyzsza-
jace te uzyskiwane w segmencie
standardowym.

Przysztos¢ w kolorowych
barwach

Przysztos¢ segmentu premium
na polskim rynku nieruchomosci
rysuje sie obiecujgco. Spoteczen-
stwo nadal sie bogaci, a co za

APARTAMENTY Z WYZSZEJ
POLKI, ZWEASZCZA
TE USYTUOWANE
W TOPOWYCH

LOKALIZACJACH, OFERUJA

WYSOKA STOPE ZWROTU
Z NAJMU, CO DODATKOWO

ZACHECA INWESTOROW
DO LOKOWANIA KAPITAEU
W TYM SEGMENCIE RYNKU.

tym idzie - rosng takze oczeki-
wania dotyczace standardu zycia.
W miastach, takich jak Warszawa,
Krakéw czy Wroctaw, przewiduje
sie dalszy wzrost liczby inwestycji
premium, co jest odpowiedzig na
rosnacy popyt. Deweloperzy beda
kontynuowa¢ budowe nierucho-

TRENDY INWESTYCYJNE NA RYNKU NIERUCHOMOSCI

mosci o unikalnym charakterze,
zlokalizowanych w prestizowych
miejscach, ktdre stanowig wyraz
aspiracji i stylu zycia ich miesz-
kancoéw. W perspektywie kilku
lat mozna sie takze spodziewad,
ze wysoki standard, ktéry obec-
nie uchodzi za luksusowy, moze
stac sie norma na szerszym rynku
mieszkaniowym. Przyszto$¢ ryn-
ku nieruchomosci bedzie zdomi-
nowana m.in. przez zrbwnowazo-
ny rozwdj i technologie. Rosngce
znaczenie ekologicznych rozwia-
zan oraz inteligentnych systeméw
zarzadzania przestrzenia sprawi,
ze inwestycje w nowoczesne
i energooszczedne nieruchomo-
$ci beda kluczowe dla utrzymania
konkurencyjnoscinarynku. W

CHMIcLNA I
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Apartamenty premium
W samym centrum Warszawy
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TRENDY INWESTYCYJNE NA RYNKU NIERUCHOMOSCI

WYNAJEM LUKSUSOWYCH
NIERUCHOMOSCI

— ANALIZA RENTOWNOSCI INWESTYCJI

Zainteresowanie inwestowaniem w mieszkania z segmentu
premium z roku na rok wyraznie rosnie i wszystko wskazuje
na to, ze trend ten bedzie postepowat. Nic dziwnego - przy
wyborze odpowiedniej nieruchomosci mozna zapewnic
sobie niebagatelny zysk. Jaka jest rentownos¢ wynajmu
luksusowego M i co doktadnie oznacza dzis to okreslenie?

-

;B
ARTUR SMOLEN

dyrektor, wroctawski oddziat PROFIT
Development

la wymagajacych
klientéw
Wynajmujacy, ktorzy

poszukuja luksusowego mieszka-
nia, oprécz pieknej i funkcjonal-
nej przestrzeni chca otrzymac co$
wiecej - ponadprzecietny komfort,
prestiz i nietypowe udogodnienia.
Klientéw gotowych zaptacic za taki
standard z roku na rok przybywa.
Mowa przede wszystkim o duzych
miastach, stanowigcych osrodki
biznesowe, kulturalne i akade-
mickie. Na szczycie listy miejsco-
wosci, w ktdrych popyt na miesz-
kania typu luxury jest najwiekszy,
znajduja sie Warszawa, Wroctaw,
Krakéw, Gdynia i Gdansk. W ciagu
ostatnich trzech lat sprzedaz ta-
kich lokali wzrosta o ok. 50 proc.
Co jednak wptywa na to, ze
dana nieruchomos¢ uznana zosta-
je za te luksusowa? Przede wszyst-

kim lokalizacja. Preferowane sa
prestizowe dzielnice w rejonie
centrum, blisko atrakgji turystycz-
nych, lokali gastronomicznych czy
centréw biznesowych. Liczy sie
tez wysoki standard zaréwno sa-
mych materiatow budowlanych,
jak i wykonczenia wnetrza, spo-
s6b wykorzystania przestrzeni czy
architektura budynku. Wymaga-
jacym klientom to jednak czesto
nie wystarczy. Beda oczekiwac
dodatkowych atutéw, np. nowo-
czesnych udogodnien, jak system
smart home, tadnego widoku za
oknem, balkonu lub tarasu, du-
zego nastonecznienia, atrakcyj-
nych miejsc wspdlnych na terenie
nieruchomoéci, dostepu do tere-
néw zielonych, stacji tadowania
samochodéw elektrycznych czy
dodatkowych systemdéw zabezpie-
czenh na osiedlu. Bywa, ze tym, co
ostatecznie przesadzi o wyborze
danej oferty, beda ustugi concier-
ge, dostep do sitowni i basenu czy
stacje tadowania samochoddéw
elektrycznych.

Finansowy potencjat
luksusowych M

Dlaczego inwestowanie w tego
typu nieruchomodci jest tak opta-

calne? Przede wszystkim méwimy
tu o stabilnym popycie. Praktyka
pokazuje, ze luksusowe lokale
utrzymuja warto$¢ nawet w trud-
nych czasach. Wysokie ceny nie-
ruchomosci nie hamuja zaintere-
sowania mieszkaniami premium.
Czynniki polityczne i ekonomiczne
nie maja na ten rynek az takiego
wptywu jak na inne dziedziny. Nie
determinuje go tez zbytnio kwestia
zdolnosci kredytowej, bo przycia-
ga przede wszystkim zamoznych
inwestoréw, zaréwno polskich,
jak i zagranicznych, ktérzy chca
madrze ulokowad oszczednosci.
Poza tym takie mieszkania nadal
stanowig tylko odsetek oferty na
rynku, a wiec sa pewnego rodzaju
speretkami”.

Jak przektada sie to na zyski?
Pasywny dochdd z luksusowego
mieszkania jest spory. Duzo moz-
na tez zarobi¢ na sprzedazy ta-
kiego mieszkania po latach. Jego
warto$é moze wzrosngé w ciggu
pieciu lat nawet o kilkadziesiat
procent. Co wiecej, zwrot inwe-
stycji nastepuje szybciej niz przy
klasycznych nieruchomosciach
i jest on wiekszy. W przypadku
wynajmu zwyktego mieszkania
stopa zwrotu w ciggu roku wynosi
zwykle 4-5 proc. Przy luksusowych
lokalach bywa ona wyzsza, nawet
rzedu 8-10 proc.

Wynajem kroétkoterminowy
w standardzie premium
Wynajem dtugoterminowy to
jedna z opcji, z jakiej moga skorzy-
stac inwestorzy. Druga jest najem
krotkoterminowy. Zaintereso-
wanie tg forma roénie wraz z roz-
wojem polskiej turystyki. Atutow
takiego rozwiagzania jest sporo.
Inwestorzy sami decyduja o termi-
nach najmu i dostosowuja go do
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wtasnych preferencji. Zwrot inwe-
stycji jest w tym przypadku wiek-
szy niz przy najmie dtugotermino-
wym. Ceny mozna dostosowywac
do sezonu, popytu i uwarunko-
wan lokalnych. Wedtug szacun-
kow ekspertow rynek najmu krot-
koterminowego do 2030 r. bedzie
rost w skali roku o 11 proc.

Za dobe wynajmu nieduzego,
ale luksusowego mieszkania, trze-
ba zaptaci¢ kilkaset ztotych. Przy
obtozeniu 20 dni w miesigcu be-
dzie to wiec zarobek rzedu co naj-
mniej 8 tys. zt. Od tej kwoty trze-
ba oczywiscie odjac koszty, m.in.
czynsz, media, sprzatanie, poda-
tek. Trzeba mieé tez na uwadze, ze
zarzadzanie takim wynajmem jest
bardziej wymagajace. Aby jednak
nieruchomos$¢ generowata spory

WYSOKIE CENY
NIERUCHOMOSCI
NIE HAMUJA
ZAINTERESOWANIA
MIESZKANIAMI PREMIUM.
CZYNNIKI POLITYCZNE
| EKONOMICZNE NIE MAJA
NA TEN RYNEK AZ TAKIEGO
WPLYWU JAK NA INNE
DZIEDZINY.

zysk, musi by¢ odpowiednio wy-
brana, wykonczona i wyposazona.

Przede wszystkim liczy sie lo-
kalizacja - blisko centrum, atrak-
¢ji turystycznych i dobrych lokali
gastronomicznych - a takze do-

TRENDY INWESTYCYJNE NA RYNKU NIERUCHOMOSCI

bre skomunikowanie z waznymi
punktami miasta, w tym lotni-
skiem czy dworcem. Inwestorzy
powinni zwrdci¢ uwage tez na
standard wykoniczenia i wyposa-
zenia - wysokiej jakosci meble,
przytulne i cieszace oko wnetrza,
dobrej klasy sprzet AGD. Dla po-
tencjalnych wynajmujacych liczy
sie tez bezpieczenstwo. Dodatko-
wym atutem bedzie wiec moni-
toring. Konkurencja na rynku jest
spora. Warto wiec wyrdznic sie
czyms szczegblnym.

Zakup nieruchomosci pre-
mium to stabilna forma inwestycji
w niepewnych czasach. Przemy-
$lany, odpowiedniwybodr atrakcyj-
nego mieszkania moze zapewnic
niematy pasywny dochdd, a takze
zabezpieczenie na przysztos¢. W

C/ZYSTA

reklama

Luksusowe apartamenty
w sercu Wroctawia
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Z INWESTOWANIA
W NIERUCHOMOSCI

Nie mozna wprost wskazad, ktory czynnik zakupowy jest
najwazniejszy dla nabywcow, poniewaz czesto sg oni
gotowi na kompromisy. Jedni moga zrezygnowac z balkonu
czy tarasu na rzecz mieszkania w zabytkowe] kamienicy

w centrum. Inni z kolei, dla wygody samego mieszkania,
wiekszego ogrodka oraz korzystniejszej ceny, sa sktonni na

ustepstwa dotyczace lokalizacji.

RAFAL MEUS
menedzer sprzedazy, Faktoria Mtyn

referencje klientow za-

P leza od ich sytuacji fi-
nansowej, etapu zycia,
wykonywanego zawodu oraz

osobistych przekonan. Cho¢ po-
wszechnie méwi sie, ze w nieru-
chomosciach najwazniejsza jest
lokalizacja, coraz wiecej nabyw-
cOw odchodzi od tego stereoty-
puiw dobie pracy zdalnej wery-
fikuje swoje oczekiwania.
Obserwujemy zmiany w tren-
dach, ktére wptywaja na atrak-
cyjnos¢ inwestycji dewelo-
perskich. W erze ,betonozy”
i ,patodeweloperki” klienci co-
raz czesciej poszukujg duzych
terenéw zielonych, ekologicz-

nych rozwigzan, zrbwnowazo-
nego budownictwa oraz inte-
resujgcego zagospodarowania
przestrzeni wspélnych.

Zmieniajace sie potrzeby
i mozliwosci

Ws$réd krakowskich nabyw-
cébw wcigz dominuje wybér ma-
tych mieszkan dwupokojowych.
Popyt na takie nieruchomosci
jest zdecydowanie najwiek-
szy, zauwazamy jednak réw-
niez rosnace zainteresowanie
wiekszymi metrazami, powyzej
100 m?. Deweloperzy zazwyczaj

NA RYNKU KRAKOWSKIM
WCIAZ OBECNI SA
INWESTORZY, KTORZY
NABYWAJA MIESZKANIA
Z MYSLA O POZNIEJSZYM
WYNAJMIE, CHOC TRZEBA
PRZYZNAC, ZE PRZY
AKTUALNYM WZROSCIE
CEN RENTOWNOSC TAKICH
INWESTYCJI ZMALAEA.
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W NASZEJ INWESTYCJI
ZDECYDOWANA WIEKSZ0$¢
NABYWCOW STANOWIA
KLIENCI INDYWIDUALNI,
KTORZY KUPUJA
NIERUCHOMOSCI NA
WEASNE POTRZEBY.

domu wcigz ro$nie. Nasze spote-
czenstwo staje sie coraz zamoz-
niejsze, co sprawia, ze klienci
czesciej decyduja sie na wieksze
lokale badz zakup dwbch lub
trzech mieszkan, ktére mozna
potaczy¢ w jeden przestronny
apartament.

nie oferujg wielu mieszkan tej
wielkosci, ale liczba 0s6b poszu-
kujacych lokali o powierzchni

Istota rentownosci

W naszej inwestycji zdecy-
dowang wiekszo$¢ nabywcoéw
stanowia klienci indywidualni,
ktdérzy kupuja nieruchomosci na
wtasne potrzeby. Dla nich jest to
takze forma zabezpieczenia na
przyszto$é, co mozna postrzegac
jako rodzaj inwestycji. W zwigzku
z obecnym spowolnieniem cen
liczba zakupdw czysto spekula-
cyjnych znacznie spadta, gdyz
niepewnos$¢ sytuacji rynkowej
zwiekszyta ryzyko takich dziatan.
Mimo tego na rynku krakowskim
wcigz obecni sg inwestorzy, kt6-
rzy nabywajg mieszkania z mysla
o pdzniejszym wynajmie, choé
trzeba przyznad, ze przy aktual-
nym wzroscie cen rentownos¢
takich inwestycji zmalata. [

PULA MIESZKAN
JUZ DOSTEPNA!

N
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DOBRY MOMENT, BY KUPOWAC

NIERUCHOMOSCI

Z Waldemarem Wasilukiem, wiceprezesem Zarzadu Victoria Dom,

nwestowanie
w nieruchomosci sie dzi$
optaca?

Ceny najmu, tak samo jak ceny
nieruchomosci, poszty do gory
wraz z inflacja. Realnie poziom
zwrotu z inwestycji na nierucho-
mosciach mieszkaniowych jest
taki sam, jak byt jeszcze niedawno
- jest bardzo dobry. Przynajmniej
w zbiurokratyzowanym i obcigzo-
nym obowiazkami systemie zaku-
pu nieruchomosci w catej Europie.

Jak wyglada sytuacja, jesli
uwzglednimy koszty finanso-
wania inwestycji?

Wysokie stopy procentowe
blokuja mozliwos¢ lewarowania
zakupdw. To jest najwiekszy pro-
blem. Przy finansowaniu na pozio-
mie 7 proc., bo taki jest dzi$ kredyt
hipoteczny, jesli kto$ chciatby go
wziaé na statym oprocentowaniu
na kilkanascie lat, to jest wysoki
koszt, ktory zniecheca do zakupu
nieruchomosci. Z drugiej strony
wieksza elastycznos$¢ dewelope-
row jesli chodzi o podejscie do
ceny produktu sprawia, ze cena
moze by¢ atrakcyjniejsza niz na
normalnych warunkach rynko-
wych. Duzo jest na rynku obecnie
produktéw zbudowanych na za-
pas, w zwiazku z czym sitg rzeczy
pojawita sie mozliwos¢ negocja-

rozmawiata Katarzyna Mazur.

cji z deweloperami. To sprawia,
Ze jest to dobry moment, by dzi$
rozmawiac i kupowac nierucho-
mosci. Wydaje sie, ze w perspek-
tywie najblizszych 6-12 miesiecy
bedziemy mieli do czynienia ze
znaczaca obnizka stép procento-
wych, co bedzie powodowad, ze
liczba chetnych do zakupu nieru-
chomoéci prawdopodobnie be-
dzie wzrasta¢ w miare, jak stopy
procentowe bedg maled.

Kto dzi$ inwestuje na rynku
nieruchomosci mieszkanio-
wych i jaki to jest rodzaj inwe-
stycji?

Inwestuja ci, ktérzy maja troche
wiekszg ilo$¢ gotdéwki. Na rynku
obserwujemy obecnie duza licz-
be transakcji gotowkowych - od
50 proc w z wyz, w zaleznosci od
deweloperéw. To powoduije, ze
osoby, ktére posiadaja gotdw-

ke, negocjuja bardziej niz w po-
przednich okresach. To sytuacja
analogiczna do 2022 r. Mieli$my
nadzieje na wprowadzenie pro-
gramu, ktory wspartby rynek, ale
obecnie wiadomo tyle, Ze rzad
albo go wprowadzi, albo nie, albo
tez wprowadzi w bardzo ograni-
czonym zakresie. Musimy wiec

CENY NAJMU, TAK
SAMO JAK CENY
NIERUCHOMOSCI, POSZLY
DO GORY WRAZ Z INFLACJA.
REALNIE POZIOM
ZWROTU Z INWESTYCJI
NA NIERUCHOMOSCIACH
MIESZKANIOWYCH JEST
TAKI SAM, JAK BYt JESZCZE
NIEDAWNO - JEST BARDZO
DOBRY.
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raczej liczy¢ na liberalizacje poli-
tyki pienieznej Banku Centralne-
go, obnizke inflacji. Po obnizkach
stép procentowych - tak mysle
- rynek sie automatycznie odblo-
kuje. Sytuacja gospodarcza jest
dobra, potrzeby mieszkaniowe sa
niezaspokojone, wiec tanszy koszt
finansowania zakupu nierucho-
mosci pozwolitby systematycznie
i tatwiej inwestowac.

Co jest najistotniejsze, jesli
chodzi o wybér nieruchomosci
pod inwestycje?

Dobra inwestycja jest wtedy,
kiedy mozna ja rozsadnie kupié
i w dowolnym momencie rozsad-
nie sprzedac. To jest ta ptynnoé¢
na rynku, ktéra jest kluczowym
elementem inwestowania w nie-
ruchomosci. Ptynne rynki, to
jest kilka aglomeracji miejskich:

TRENDY INWESTYCYJNE NA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Warszawa, Tréjmiasto, Krakdw,
sa kluczowe. To wtasnie je po-
winno sie rozwazac jako inwesty-
cyjne miejsca. Oczywiécie mozna
kupowac¢ w mniejszych, mniej
oczywistych lokalizacjach, ale
trzeba miec¢ wtedy $wiadomo$é,
Ze wyjscie z inwestycji nie bedzie
juz takie ptynne i nie zawsze be-
dzie oznaczato satysfakcjonujacy
zysk. [ |

OXYGEN PARK

- PRZEDSPRZEDAZ MIESZKAN
NA ZIELONYM OSIEDLU W GDANSKU

Przedsprzedaz mieszkan trzeciego etapu inwestycji Oxygen
Park trwa! To doskonaty moment, aby zarezerwowac swoje
wymarzone mieszkanie w jednym z najnowoczesniejszych
i ekologicznych osiedli w Gdansku. Oxygen Park potozony
jest w potudniowej czesci miasta, oferuje mieszkania

od jednego do pieciu pokoi, w bezposrednim sasiedztwie
malowniczego Wawozu Potoku Kowalskiego.

ielona przestrzen
Z i komfort zycia na
wyciagniecie reki
Na terenie osiedla przewidziano
rozbudowana infrastrukture rekre-
acyjna. Znajdowac sie tu beda plac
miejski z fontanna, strefa relaksu,
dwie sitownie plenerowe, dwa
place zabaw, a takze strefa grilla
i wybieg dla pséw. Te elementy
sprawiaja, ze Oxygen Park bedzie
idealnym miejscem dla oséb ce-
niacych aktywne spedzanie czasu
na $wiezym powietrzu.

Ekologiczne technologie
na pierwszym planie

Oxygen Park to nie tylko zielen,
ale takze szereg innowacyjnych

rozwigzan technologicznych,
majacych na celu minimalizacje
wptywu inwestycji na srodowisko.
Na terenie osiedla pojawia sie
ogrody deszczowe, zastosowano
energooszczedne oswietlenie LED
z czujnikami ruchu, a wysokiej ja-
kosci materiaty izolacyjne zmini-
malizujg straty ciepta, co przetozy
sie na nizsze rachunki dla miesz-
kancow.

Inwestycja w przysztosé
tostowice to jedna z najmtod-
szych i najprezniej rozwijajacych
sie dzielnic Gdanska. Kluczowa
perspektywa dla mieszkancow jest
zaplanowana nowa linia Pomor-
skiej Kolei Metropolitalnej, ktora

potaczy potudniowg cze$é miasta
z centrum Gdanska. W poblizu
osiedla powstanie stacja kolejowa
Wielkopolska. Dojscie do niej zaj-
mie zaledwie sze$¢ minut, a dojazd
do centrum - kilkanascie. Rozwdj
kolei w okolicy osiedla to nie tyl-
ko wygoda, ale takze perspektywa
wzrostu warto$ci mieszkan na osie-
dlu Oxygen Park.

Jesdli szukasz miejsca, ktére ofe-
ruje potaczenie nowoczesnych roz-
wigzan z bliskoscig natury, Oxygen
Park moze by¢ idealnym wyborem.
To osiedle stawia na ekologie, in-
nowacyjno$¢ oraz komfort zycia,
co czyni je jedna z ciekawszych
inwestycji na rynku nieruchomosci
w Gdansku. ]
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PERSONALIZACJA
l INDYWIDUALIZACJA OFERT
W ODPOWIEDZI NA POTRZEBY

KLIENTOW

Personalizacja odgrywa kluczowa role nie tylko w budowaniu
relacji z klientem, ale takze w wyrdznieniu marki. Klienci
poszukuja indywidualnych rozwiazan, ktore spetnig ich
wyjatkowe oczekiwania i preferencje. Wyjatkowo wysoko
poprzeczke stawiaja klienci rynku débr luksusowych. Oferty

z rynku nieruchomosci muszg nie tylko nies¢ obietnice
ekskluzywnosci, jakosci i doswiadczenia, ale takze ja spetniad.

SEBASTIAN KOPIEJ
prezes zarzadu, PR Commplace

im sa klienci
luksusowych
nieruchomosci

Klienci luksusowych nierucho-
mosci czesto poszukuja persona-
lizacji z kilku powodéw. Przede
wszystkim nabycie luksusowej
nieruchomosci to nie tylko inwe-
stycja, ale takze wyraz statusu
spotecznego i indywidualnosci.
Klienci chca, aby ich domy, miesz-
kania czy posiadtosci odzwiercie-
dlaty ich unikalny styl zycia, gust,
poczucie estetyki oraz wartosci,
ktore sa dla nich wazne.

Przyktady unikatowych prefe-
rencji moga dotyczy¢ np. uktadu
pomieszczen. Klienci czesto
maja konkretne wyobrazenia
o tym, jak powinna by¢ zorga-
nizowana przestrzen w ich nie-
ruchomosciach. Chca miec sale
kinowa, prywatne biura czy spa.
Coraz wiecej nabywcow luksu-
sowych nieruchomosci zwraca
uwage takze na ekologiczne
rozwigzania, takie jak panele

stoneczne, inteligentne systemy
zarzadzania energig czy mate-
riaty budowlane przyjazne dla
Srodowiska.

Stworzy¢ oferte, ktora
sprzedaje

Kluczowym narzedziem
w personalizacji ofert, a zarazem
pierwszym, niezwykle istotnym
krokiem, jest analiza danych. Wy-
korzystanie Big Data i sztucznej
inteligencji pozwala dewelope-
rom oraz agentom nieruchomo-
§ci na lepsze zrozumienie profilu
klienta. Dzieki analizie preferen-
cji zakupowych, zachowan on-
line i interakcji z marka moga
dostosowac swoje oferty w spo-
sOb, ktory najlepiej odpowiada
na indywidualne potrzeby klien-
téw. Klienci marek luksusowych
oczekuja doskonatosci w kazdym
detalu - od materiatéw po wyko-
nanie. To wtasnie obietnica nie-
powtarzalnosci i perfekcji przy-
cigga klientoéw, ktdrzy gotowi sa
zaptaci¢ wiecej za doswiadczenie
luksusu. Pragna réwniez poczu-
cia przynaleznosci do elitarnej
grupy konsumentéw, co dodat-

kowo zwieksza ich zaangazowa-
nie i lojalnosé.

Waznym aspektem indywi-
dualizacji ofert sg spersonalizo-
wane prezentacje oraz wirtualne
wycieczki, ktére umozliwiaja
klientom eksploracje nierucho-
mosci w komfortowy sposéb.
Dzieki technologiom VR i AR
klienci moga zobaczy¢, czy prze-
strzen odpowiada ich wyma-
ganiom. Kupujacy z segmentu
premium niezwykle cenig swoj
czas. Umozliwienie im korzysta-
nia z zaawansowanych narzedzi
technologicznych pozwala na
efektywne podejmowanie decyzji
bez koniecznosci fizycznej wizy-
ty. Wirtualne wycieczki nie tylko
oszczedzaja czas, ale takze oferu-
ja mozliwos¢ lepszego zapozna-
nia sie z uktadem pomieszczen,
wykonczeniem i atmosferg da-
nego miejsca. Dodatkowo sper-
sonalizowane prezentacje moga
by¢ dostosowane do konkretnych
preferencji klienta, co sprawia, ze
doswiadczenie staje sie bardziej
angazujace i dostosowane do ich
unikalnych potrzeb.

Jak budowaé luksusowy PR?
Storytelling to niezwykle
potezne narzedzie w PR, ktére
- obok zdje¢ i wizualizacji - umoz-
liwia tworzenie fascynujgcych
historii, by za ich pomoca odpo-
wiadad na potrzeby klientéw.

NABYCIE LUKSUSOWEJ
NIERUCHOMOSCI TO
NIE TYLKO INWESTYCJA,
ALE TAKZE WYRAZ
STATUSU SPOtECZNEGO
1 INDYWIDUALNOSCI.
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Umiejetne opowiadanie o unikal-
nych cechach nieruchomosci, jej
lokalizacji, historii czy architektu-
rze nie tylko wzbudza emocje, ale
réwniez angazuje potencjalnych
nabywcéw na poziomie, ktéry ma
kluczowe znaczenie w procesie
sprzedazy.

Wykorzystujac storytelling,
mozemy przeksztatci¢ kazda
nieruchomo$¢ w atrakcyjng opo-
wies¢, ktoéra przycigga uwage
i zacheca do zakupu, sprawiajac,
ze klienci nie tylko widza dom,
ale czuja sie z nim emocjonalnie
zwigzani. To podejécie nie tylko
wyréznia oferte na tle konkuren-
cji, ale takze buduje trwate rela-
cje z klientami, co jest kluczowe
w luksusowym segmencie rynku,
zwtaszcza ze ten notuje tendencje
wzrostowa. Wartos¢ rynku nieru-
chomosci premium i luksusowych
Polsce w ciggu roku - miedzy 2022
a 2023 r. - wzrosta o 15 proc.,
22,84 mld zt do 3,26 mld zt1.

Kreowanie spersonalizowa-
nych treSci w mediach spotecz-
nosciowych oraz wspétpracazin-
fluencerami to kolejne strategie,

ktére moga zwiekszyé widocz-
nos¢ luksusowych nieruchomo-
$ci. Dostosowane kampanie pro-
mocyjne, ktére odpowiadaja na
oczekiwania klientéw premium,
sg kluczowe zaréwno w budo-
waniu pozadania okreslonej
nieruchomosci przez klientéw,
jak i wizerunku dewelopera czy
posrednika. Jak robi¢ to skutecz-
nie? Rekomenduje wspdtprace
z do$wiadczonymi partnerami.
Agencje PR petnig istotna role nie
tylko w promowaniu ofert, ale
takze w dostosowywaniu komu-
nikacji do oczekiwan elitarnych
klientow. Personalizacja strate-
gii PR moze obejmowacé zaréw-
no indywidualne podejscie do
klienta, jak i segmentacje rynku,
co umozliwia skuteczniejsze do-
tarcie do odbiorcow.

Patrzac w przysztosé

W kontekscie dostosowywa-
nia ofert do rosnacych oczekiwan
klientéw coraz wieksza role beda
odgrywac nowoczesne techno-
logie, takie jak VR, AR oraz Al. Te
innowacyjne rozwigzania umozli-

wiajg tworzenie jeszcze bardziej
spersonalizowanych doswiad-
czen, przyciagajac uwage wsrdd
konkurencyjnych ofert. Klienci
na rynku luksusowych nieru-
chomosci coraz czeSciej zwra-
cajg uwage na kwestie zwigzane
ze zrOwnowazonym rozwojem
i polityka ESG (Environmental,
Social, and Governance). Perso-
nalizacja oferty w zgodzie z tymi
warto$ciami, takimi jak ekologia
czy spoteczna odpowiedzial-
no$¢, moze znaczaco wptynaé na
ich decyzje zakupowe.
Podsumowujac, personali-
zacja i indywidualizacja ofert
w segmencie luksusowych nie-
ruchomosci staja sie kluczowymi
elementami strategii sprzeda-
zowych. Deweloperzy i poSred-
nicy, ktérzy potrafig efektywnie
odpowiedzie¢ na unikalne ocze-
kiwania elitarnych klientéw,
zyskujg przewage. W $wiecie,
w ktérym kazdy detal ma zna-
czenie, umiejetno$¢ dostosowy-
wania oferty do potrzeb klien-
ta staje sie nie tylko atutem,
ale wrecz koniecznoscia. [}
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TREND SECOND HOME JEDNA
Z MOTYWACJI ZAKUPOWYCH

W ciggu ostatnich lat rynek nieruchomosci w Polsce
odnotowuje wyrazny wzrost zainteresowania zakupem
drugiego domu, rowniez w segmencie luksusowych
apartamentow. Trend second home to z jednej strony
sposdb na ucieczke od zgietku miasta, odpowiedz

na wyzwania zwiazane z postpandemicznym czasem

i zmieniajgcym sie stylem zycia. Z drugiej - pewna inwestycja

w bezpieczne aktywa.

PIOTR MAZEK
nadmorskie apartamenty Hevenia

econd home - ucieczka

S od miejskiego zgietku
Che¢ zwolnienia
tempa zycia i opuszczenie du-

zych aglomeracji to jedne z naj-
wazniejszych czynnikéw nape-
dzajacych inwestycje na rynku
luksusowych nieruchomosci. To
wyrazne poktosie pandemii. Wie-
lu Polakéw, ktérzy w tamtym cza-
sie musieli przez dtugi czas pra-
cowac zdalnie, odkryto, ze zycie

z dala od zattoczonych centréw
i jednoczes$nie blizej natury sprzy-
ja poprawie kondycji psychicznej
i fizycznej. Ciche miejsca, ktére
do tej pory kojarzyty sie gtownie
z wypoczynkiem, teraz dla wielu
z nas sa drugim centrum zycia,
przestrzenia, ktéra taczy mozli-
wos$¢ pracy i relaksu.

Co wazne, rynek nieruchomo-
Sci rdwniez zauwazyt te zmiane.
Pojawia sie coraz wiecej inwesty-
cji, ktore tacza cechy apartamen-
tow letniskowych z funkcjonalno-
Sciami, jakie oferujg mieszkania
w duzych miastach. Nowoczesne
obiekty na obrzezach czy w miej-
scowosciach turystycznych
coraz czesciej wyposazone sa
w udogodnienia umozliwiajace
efektywna prace, co czyni je po-
zadanymi zaréwno przez osoby
szukajace relaksu, jak i te, ktore
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chca potaczyc czas urlopu z obo-
wigzkami zawodowymi.

Wsrdd lokalizacji idealnych
do zakupu domu czy aparta-
mentu na pewno na znacze-
niu zyskaty miejsca takie jak
Mazury, Podhale czy Kaszuby.
Szczegblnym zainteresowa-
niem Polakdéw cieszy sie jed-
nak wybrzeze Battyku. Coraz
czestsze podrbze rodakéw na
pétnoc kraju wynikajg z uni-
kalnych waloréw tego regionu:
szerokie, piaszczyste plaze, czy-
ste powietrze bogate w jod oraz
rozwijajaca sie infrastruktura
turystyczna. Wedtug Gtéwnego
Urzedu Statystycznego (raport
»~Charakterystyka krajowych
i zagranicznych podrbzy miesz-
kancoéw Polskiw 2023 r”.) nawet
wrzesien i pazdziernik 2023 r.
odznaczaty sie wyzszg niz w po-

przednich latach frekwencja
odwiedzajacych. To pokazuje,
ze wybrzeze staje sie atrakcyjne
nie tylko latem, ale i w pozosta-
tych miesigcach roku.

POLACY CORAZ CZESCIEJ
POSTRZEGAJA ZAKUP
DRUGIEGO DOMU NIE
TYLKO JAKO MIEJSCA

DO WYPOCZYNKU,
ALE ROWNIEZ JAKO
BEZPIECZNA LOKATE

KAPITALU.

Co ciekawe, osoby poszu-
kujace drugiego lokum omijaja
wieksze miasta, takie jak Sopot,
Gdansk, Gdynia czy Swinoujscie.
Najwieksza popularnosé coraz
czeSciej zdobywajg mniejsze
miejscowosci przypominajace
dawne, urokliwe, ale funkcjonu-
jace przez caty rok wioski rybac-
kie, takie jak Rewal, Pogorzelica
czy Mrzezyno.

Pewna inwestycja

Nalezy podkresli¢, ze Polacy
coraz cze$ciej postrzegaja zakup
drugiego domu nie tylko jako
miejsca do wypoczynku, ale
rowniez jako bezpieczng lokate
kapitatu. W czasach niepew-
nosci gospodarczej i rosnacej
inflacji nieruchomosci sa jedna
z bardziej stabilnych form inwe-
stycji. Trend ten jest szczegdlnie
widoczny na polskim wybrze-
zu Battyku, ktére z roku na rok
przyciaga coraz wiecej inwesto-
row. Nadmorskie apartamenty,
zwtaszcza w mniejszych miej-
scowosciach, zyskujg na popu-
larnosci ze wzgledu na ich po-
tencjat wynajmu przez caty rok.
Nieruchomosci w regionach tu-
rystycznych sg postrzegane jako
stabilne aktywa. Zyskuja na po-
pularnoéci m.in. dzieki temu, ze
wtasciciele moga liczy¢ na staty
naptyw turystéow, a co za tym
idzie - na staty, stabilny dochéd.

Wazna kwestig z punktu widze-
nia inwestora jest takze to, ze nie-
ktdre inwestycje maja mozliwosé
odpisania petnej stawki 23 proc.
VAT. Dzieki temu klienci moga nie
tylko cieszy(¢ sie zyskami z wynaj-
mu, ale réwniez skorzystac z ko-
rzystnych warunkéw podatko-
wych, co czyni inwestycje jeszcze
bardziej atrakcyjnymi. [}
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2 wami biurowymi typu ,,prime”
KU RS NA SWI ETN E WYN I KI w centrach miast - szwedzcy in-
westorzy nabyli Studio B w War-

Wraz z 30 sfinalizowanymi transakcjami Il kw. 2024 r. szawie i Nowy Rynek E w Po-

przyniost wyrazne ozywienie na polskim rynku. Na koniec znaniu. Inwestycje w sektorze
wrzesnia warto$¢ rynku inwestycyjnego osiggneta 2,7 mld handlowym utrzymaty dynamike
euro, co oznacza wzrost o prawie 60 proc. r/r. Po kolejnej i koncentrowaty sig na parkach

handlowych i obiektach typu
convenience. Jednak sam wolu-
men w tym sektorze byt zdomi-
nowany przez sprzedaz portfela
wolumenu biurowego w I-1ll kw.  centréw handlowych Cromwell,
2024 r. Co wiecej, w koAcu po-  ktdéra odpowiadata za prawie
wrocity rowniez transakcje akty- 50 proc. wolumenu w sektorze

obnizce stop procentowych przez EBC obserwujemy powrot
duzych transakgcji z udziatem kapitatu instytucjonalnego.

AGNIESZKA BYKOWSKA
Research Analyst, Avison Young

[l kw. zawarto sie- 1 IR
dem transakcji B
portfelowych, ktére ﬁ i |

stanowia prawie 50 proc. catko-
witego wolumenu inwestycyj-
nego w Il kw., dwie z nich prze-
kroczyty 100 mln euro. Na rynek
weszto trzech nowych inwesto-
réw: Arete i Greykite, ktdrzy naby-
li magazyny w kluczowych o$rod-
kach magazynowych w Polsce,
oraz Emira Property Fund, ktory
kupit udziaty DL Invest.

Znaczace ozywienie na rynku
Podczas gdy w pierwszej poto-
wie roku dominowaty transakcje
biurowe i handlowe, w 11l kw. ry-
nek magazynowy wyraznie od-
bit, gtéwnie dzieki trzem duzym
transakcjom portfelowym. Zgod-
nie ze wczesniejszymi prognoza-
mi Avison Young inwestycje biu-
rowe na rynkach regionalnych
réwniez nabraty tempa, a ich
catkowita warto$¢ odpowiadata
za ponad 20 proc. catkowitego
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w -1l kw. 2024 r. Warto zauwa-
zy¢, ze sektor handlowy przekro-
czyt juz caty wynik zrealizowany
w 2023 r. i idzie do przodu.

Gtowne liczby:

+ 2,7 mld euro - catkowity wo-
lumen inwestycyjny w okresie I-
-1l kw. 2024 r. (965 mln euro w sa-
mym I kw.)

« 86 transakcji w okresie I-11l
kw. 2024 r. wobec 57 transakcji
w tym samym okresie w 2023 r.

« Wzrost wolumenu o 60 proc.
r/r.

« 14 transakcji portfelowych
- cztery przekraczajace 100 mln,
siedem sfinalizowanych w 11l kw.
2024r.

SEKTOR BIUROWY

Powrét regiondw

Inwestorzy nadal koncentru-
ja sie na aktywach biurowych
w stolicy, jednak rynki regionalne
rowniez ciesza sie duzym zainte-
resowaniem, odpowiadajac za
23 proc. catkowitego wolumenu
inwestycji biurowych w I-I1l kw.
2024 r. W Warszawie transakcje
rozktadajg sie rownomiernie

W | POLOWIE 2024 R.
RYNEK MAGAZYNOWY
DOSWIADCZYt ZNACZNEGO
SPOWOLNIENIA,

A CALKOWITY WOLUMEN
INWESTYCJI SPADE
PONIZEJ 300 MLN EURO.

- 38 proc. pod wzgledem wolu-
menu w lokalizacjach central-
nych i 38 proc. w strefach poza
centrum miasta. Wreszcie na
rynek powrdcity transakcje typu
»prime” w centrach miast - Ste-
na Real Estate AB kupita Studio B
w Warszawie, a Eastnine nabyta
Nowy Rynek E w Poznaniu. Czte-
ry zdziewieciu transakgji w 1l kw.
miaty natomiast miejsce w Moko-
towskiej Strefie Biznesowej. Po-
nadto Il kw. 2024 r. wykazat po-
tencjalny powrdét transakgji typu
»prime” ze stopami kapitalizacji
ponizej 6 proc. Najwiekszymi
transakcjami biurowymi pozo-

stajg udziaty CPI sprzedane Sona
Asset Management oraz zakup
Studio B przez Stena Real Estate.

Gtowne liczby:

+999 mln euro - catkowity wo-
lumen inwestycyjny w okresie I-
-1 kw. 2024 r.

« 23 proc. - udziat rynkéw re-
gionalnych w catkowitym wolu-
menie sektora w okresie I-Ill kw.
2024r.

« 32 transakcje w okresie I-11|
kw. 2024 r. wobec 11 transakcji
w tym samym okresie w 2023 r.
SEKTOR MAGAZYNOWY

Powrét do task

W | potowie 2024 r. rynek ma-
gazynowy doswiadczyt znacz-
nego spowolnienia, a catkowi-
ty wolumen inwestycji spadt
ponizej 300 mln euro. Jednak
w Il kw. nastapito silne odbicie,
a inwestycje magazynowe prze-
kroczyty caty wynik z | pétrocza.
W okresie I-lIl kw. 2024 r. sektor
magazynowy odpowiadat za
27 proc. catkowitego wolume-

nu inwestycji z piecioma

portfelowymi. Dwie z nich,

znaczacymi transakcjami
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POD WZGLEDEM
LOKALIZACJI TRANSAKCJI
DOMINOWAEA WIELKA
PIATKA, KTORA
ODPOWIADALA ZA
PONAD 75 PROC.
WOLUMENU W SEKTORZE
MAGAZYNOWYM.

ktore przekroczyty prég 100 min
euro, zostaty zawarte wtasnie
w Il kw. Pod wzgledem lokaliza-
cji transakcji dominowata Wiel-
ka Piatka, ktéra odpowiadata
za ponad 75 proc. wolumenu
w sektorze. Dodatkowo w 111 kw.
na rynek weszto trzech nowych
inwestoréw: Greykite, ktory
dokonat najwiekszej transakcji
w sektorze, nabywajac trzy Dia-
mond Business Parks na Slasku,
w Warszawie i w Polsce Central-
nej, Emira Property Fund, naby-
wajac cze$é udziatéw DL Invest,
oraz Arete, ktére kupito Panatto-
ni Park Zgorzelec w hubie dolno-
Slaskim.

Gtowne liczby:

+ 738 mln euro - catkowity wo-
lumen sektora w okresie I-111 kw.
2024r.

« Pie¢ transakcji portfelowych
na 18 transakcji zrealizowanych
w okresie |-l kw. 2023 r.

« Ponad 75 proc. - udziat ryn-
kow magazynowych tzw. Wielkiej
Piatki pod wzgledem wolumenu.

« Trzech nowych graczy: Grey-
kite, Emira Property Fund, Arete.

SEKTOR HANDLOWY

Parki handlowe dalej na topie

Transakcje sektora handlo-
wego osiggnety taczny wolumen
614 mln euro w okresie I-11l kw.
2024 r. Parki handlowe i obiek-
ty typu convenience pozostaja
niezmiennie popularnymi akty-
wami i odpowiadaty za ponad
50 proc. liczby transakcji sekto-
ra. Natomiast to centra handlo-
we wiodty prym pod wzgledem
wolumenu z udziatem 67 proc.
Ws$rdd transakeji byty rowniez
te portfelowe, z ktérych dwa
dotyczyty centréow handlowych.
Sprzedaz portfela Cromwell po-
zostata najwieksza transakcja
sektora i stanowita prawie poto-
we jego wolumenu.

Na rynku handlowym po-
jawili sie réwniez dwaj nowi
inwestorzy: Star Capital Finan-
ce z regionu CEE, ktéry nabyt
sze$¢ centréw handlowych, oraz

Emira Property Fund z siedziba
w RPA, ktory pozyskat udziaty
w portfelu DL Invest. Ponadto
zakup ponad 120 sklepéw Zabka
przez WP Carey byt najwieksza
transakcja w sektorze handlo-
wym w Il kw. Warto zauwazyd,
ze polscy inwestorzy zrealizowa-
li 15 proc. wolumenu transakgji
w sektorze, koncentrujac sie
nadal na parkach handlowych
i obiektach typu convenience
i tym samym zaznaczajac wyraz-
nie udziat krajowego kapitatu.
Avison Young posredniczyt
od poczatku roku w trzech zna-
czacych transakcjach: sprzeda-
zy galerii handlowej Centrum
Galardia w Starachowicach oraz
dwéch parkéw handlowych
- Aniotéw Park w Czestochowie
i Rock Park Przeworsk w Prze-
worsku. - Co wiecej, wiemy
o wielu trwajacych transakcjach
zaréwno centrami handlowymi,
jak i parkami handlowymi, poza
takimi transakcjami, jak cen-
trum handlowe Magnolia Park
we Wroctawiu i park handlowy
Ozimska Park w Opolu,
ktére zostaty juz sfinali-
zowane w pazdzierniku
- dodaje Artur Czuba,
Associate Director, Inve-
stment w Avison Young.
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Gtowne liczby:

+ 614 mln euro - catkowity wo-
lumen sektora w okresie I-111 kw.
2024r.

« Sze$¢ transakcji portfelo-
wych w okresie I-lll kw. 2024,
dwie z nich dotyczyty galerii han-
dlowych.

« 13 na 21 transakcji sektora
w okresie I-11l kw. 2024 r. dotyczy-
to parkéw handlowych i obiek-
toéw typu convenience.

« Dwdch nowych graczy we-
szto na rynek: Star Capital Finan-
ce i Emira Property Fund.

PRS i PBSA

Rekordowa transakcja

W I-11l kw. 2024 r. na rynku in-
westycji mieszkaniowych zawar-
to 10 transakcji na tacznag kwote
ok. 320 mln euro. Dziewiec z nich
dotyczyto sektora najmu prywat-
nego (PRS), a jedna dotyczyta
sektora akademikéw prywat-
nych (PBSA). Warszawa nadal
byta liderem na rynku z sied-
mioma transakcjami, podczas
gdy pozostate trzy miaty miejsce
na rynkach regionalnych - dwie
w Krakowie (projekty Heimsta-
den Bostad i Xior Student Ho-
using) i jedna we Wroctawiu (AFI
Home). Wyrdzniajaca sie transak-
cjg w tym okresie byta sprzedaz
przez Dom Development pro-
jektu Metro Zachéd, obejmuja-
cego 500 lokali PRS, co czyni ja
najwieksza jak dotad transakcja
w sektorze mieszkaniowym.

Gtowne liczby:

« DziewieC transakcji PRS i jed-
na transakcja PBSA w okresie I-11I
kw. 2024 .

« Dominacja Warszawy pod
wzgledem liczby transakgji, tyl-

TRENDY INWESTYCYJNE NA RYNKU NIERUCHOMOSCI

W I-11l KW. 2024 R. NA
RYNKU INWESTYCJI
MIESZKANIOWYCH

ZAWARTO 10 TRANSAKCJI
NA £ACZNA KWOTE
OK. 320 MLN EURO.
DZIEWIEC Z NICH
DOTYCZY£O SEKTORA
NAJMU PRYWATNEGO
(PRS), A JEDNA DOTYCZYtA
SEKTORA AKADEMIKOW
PRYWATNYCH (PBSA).

ko trzy transakcje zrealizowano
w regionach.

+ 320 mln euro - catkowi-
ty taczny wolumen transakgc;ji
w sektorach PRS i PBSA w okre-
sie -1l kw. 2024 r.

CO DALEJ?

- Podczas tegorocz-
nego EXPO pozytywny
nastrdj byt wyraznie wy-

-
e —_—
J—

czuwalny. Polska nadal jest sta-
bilnym i atrakcyjnym rynkiem
dla inwestycji w nieruchomo-
Sci. Obserwujemy wchodzenie
na rynek licznych nowych pod-
miotow i oczekujemy na powrét
duzych funduszy instytucjo-
nalnych. Wiele nieruchomosci
w réznych sektorach znajduje
sie obecnie na etapie oferto-
wania, due diligence, a nawet
finalizacji. Sektor biurowy jest
szczegblnie aktywny, zwtaszcza
w Mokotowskim Obszarze Biz-
nesowym, a takze na kilku ryn-
kach regionalnych, poniewaz
ceny sg tam bardziej atrakcyjne
dla kupujacych. Parki handlowe
dalej postrzegane s3 jako bez-
pieczne aktywa, bardzo popu-
larne wérdd inwestoréw. W sek-
torze magazynowym transakcje
. sprzedazy i leasingu zwrot-
nego nabieraja tempa - ko-
mentuje Marcin Purgal,
Senior Director, Investment
w Avison Young. H
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JESLI INWESTOWAC
W NIERUCHOMOSCI, TO NA
CYPRZE | WE WtOSZECH

Polacy chetnie inwestujg w nieruchomosci zagraniczne.

Dzi$ inwestorzy kupuja przede wszystkim nieruchomosci na
Cyprze i we Wtoszech. Dlaczego? Bo to sie najbardziej optaca.
Najprawdopodobniej bedzie tak rowniez w 2025 r.

OKSANA AGNIESZKA
ZENDARSKA
ekspert ds. nieruchomosci
i inwestycji zagranicznych

edna z przyczyn sa wy-
J sokie ceny nieruchomo-
$ci w Polsce oraz drogie
kredyty hipoteczne. Dodatkowo
zakup nieruchomosci za granica
pozwala na stworzenie zrodta
pasywnego dochodu z wynajmu
w euro lub w dolarach oraz dy-
wersyfikacje portfela inwestycyj-
nego. Ponadto zagraniczne nie-
ruchomosci coraz czeSciej staja
sie dla Polakéw drugim domem
lub inwestycja dla studiujacych
za granica dzieci. Odpowiednia
inwestycja to swego rodzaju wa-
riant zabezpieczenia na gorsze
czasy. Nieruchomosci we wtasci-
wej lokalizacji i standardzie nigdy
nie tracg na wartosci.

Wtochy wsrod
najpopularniejszych
kierunkow

Wtochy od lat sg jednym
z najatrakcyjniejszych krajow do

zakupu nieruchomosci. Klimat
$rédziemnomorski, wspaniata
kuchnia, wino, historia i jedynie
2-godzinny lot samolotem z na-
szego kraju to niepodwazalne
atuty. Do tego taka inwestycja
moze zapewni¢ solidne docho-
dy. Ze wzgledu na duzy ruch tu-
rystyczny praktycznie przez caty
rok (a juz na pewno w sezonie)
mieszkania na wynajem, zwtasz-
cza w popularnych regionach,
moga generowac znaczne do-
chody. Sredni przychéd z wynaj-
mu nieruchomosci we Wtoszech
wynosi ok. 4-5 proc. rocznie.

Atrakcyjna cena to nie
wszystko

Dla Polakéw we Wtoszech nie
ma zadnych ograniczen doty-
czacych zakupu nieruchomosci
i dziatek budowlanych. Znajda
tam najtansze nieruchomosci
w Europie. Ceny zaczynaja sie
juz od 75 tys. euro. W poréwna-
niu z Niemcami czy Francja ceny
nieruchomosci we Wtoszech sa
znacznie nizsze. Jednak warto
pamietad, ze atrakcyjna cena to
nie wszystko. Oczywiscie, zda-
rzaja sie prawdziwe okazje, ale
takie nieruchomosci powinni-
$my bardzo doktadnie spraw-
dzi¢ przed zakupem, w tym np.

kwestie wtasnosci, takze dziatki,
na ktorej jest ulokowana. Zdarza
sie bowiem, ze kupujac dom,
niekoniecznie nabywa sie razem
z nim prawo do dziatki lub dro-
gi, a to moze sprawia¢ oczywiste
trudnosci przy ewentualnej od-
sprzedazy.

SREDNI PRZYCHOD
Z WYNAJMU
NIERUCHOMOSCI WE
W+OSZECH WYNOSI
OK. 4-5 PROC. ROCZNIE.

146 M LISTOPAD 2024 |  HOME&MARKET



Grecja i Cypr tez w czotowce
zakupow

Atrakcyjne s3 tez ceny na ro-
snacych rynkach nieruchomo-
Sci - np. w Grecji czy na Cyprze
(od 110 tys. euro). Na Cyprze,
w przeciwienstwie do wiekszo-
Sci krajow europejskich, rosnie
liczba transakcji kupna-sprzeda-
zy. Zainteresowanie europejska
czeScig wyspy zawsze byto duze.
Dzi$ ponad 20 proc. na tym ryn-
ku stanowia zakupy inwestoréw
zagranicznych.

TRENDY INWESTYCYJNE NA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Nie tylko Europa

Jesli méwimy o krajach spo-
za UE, warto wymieni¢ Gruzje,
gdzie proces zakupu jest naj-
szybszy. Gruzja jest jednym ze
Swiatowych lideréw w zakresie
utatwien przy rejestracji nie-
ruchomosci. W zasadzie w nie-
spetna tydzien mozna stac sie
wtascicielem nieruchomosci.
Niemniej jednak tamtejszy ry-
nek ma swoja specyfike. Obco-
krajowcy, w tym Polacy, maja
prawo kupi¢ w Gruzji kazda

ot
S I

nieruchomo$¢ z wyjatkiem
gruntdéw rolnych.

Inwestowac spokojnie

Mimo wielu pozytywdw przy
inwestowaniu w nieruchomosci
zagraniczne nalezy zachowad
ostrozno$¢. Przy wyborze kraju
i konkretnej nieruchomosci za-
wsze zalecam korzysta¢ z ustug
profesjonalistow specjalizujacych
sie w nieruchomosciach zagra-
nicznych. Problemem moga by¢
zagrozenia zwigzane z lokaliza-
cjami zwigzanymi ze zjawiskami
naturalnymi, ale takze formalno-
Sci prawne, podwdjne opodat-
kowanie, zmiany w ustawodaw-
stwie czy wahania kurséw walut.
Wszystko to moze mie¢ wptyw na
warto$¢ inwestycji. ]
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NIERUCHOMOSCI PREMIUM
W HISZPANII CORAZ BARDZIEJ
POPULARNE WSROD POLAKOW

Nieruchomosci w Hiszpanii ciesza sie coraz wiekszg
popularnoscia wsrod Polakéw. Wedtug danych Registradores
de Espafnal tylko w Il kw. 2024 r. obywatele Polski nabyli tam
ponad 1 tys. domdw i mieszkan, tym samym utrzymujac

sie w pierwszej dziesiatce narodowosci najchetniej
inwestujacych na hiszpanskim rynku z udziatem na poziomie

4,63 proc.

RENATA LORENS
wspotwiascicielka, International
Investment Marbella

oshacy popyt
R Tendencja wzrostowa
jest obecnie wyraznie
widoczna, co odzwierciedla ak-
tualne warunki rynkowe. Kiedy
ponad 23 lata temu rozpoczyna-
lismy dziatalno$¢ w Hiszpanii,
oferta nieruchomosci na sprze-
daz byta ograniczona. Swiatowy
kryzys finansowy spowodowat,

ze na rynku pojawito sie wiecej
jednostek, brakowato jednak
kupujacych - gtéwnie z powodu
niecheci bankéw do udzielania
kredytéw hipotecznych. Obec-
nie sytuacja jest zgota inna. Ry-
nek oferuje szeroki wybér apar-
tamentéw, mieszkan i domow,
a instytucje finansowe chetnie
udzielaja finansowania, siega-
jacego nawet 70 proc. wartosci
nieruchomosci, i to na bardzo
atrakcyjnych warunkach.

Co sktania do inwestycji na
hiszpanskim rynku?

Warto zaznaczy¢, ze kredyty
hipoteczne w Hiszpanii sg oparte
na stawce EURIBOR, ktéra przez
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wiele lat utrzymywata sie na
ujemnym poziomie. Wskaznik
ten nastepnie wzrést, aby teraz
znowu obra¢ tendencje spadko-
wa. Wielu klientéw decyduje sie
na zakup nieruchomosci z rynku
pierwotnego, ktére beda gotowe
do odbioru za rok lub dwa lata.
Jesli prognozy dotyczace spad-
ku EURIBOR sie sprawdza, finali-
zacja tych inwestycji przypadnie
na okres nizszych stop procen-
towych, co moze przetozy¢ sie
na korzystniejsze warunki kre-
dytowe. Méwie o tym nie bez
powodu - w Hiszpanii do kredy-
tu hipotecznego podchodzi sie
na mniej wiecej trzy miesigce
przed planowanym odbiorem.
W momencie zakupu wptaca sie
jedynie czeS¢ kwoty - pierwsza
transza wynosi zazwyczaj od
5 do 15 tys. euro w zaleznoSci
od projektu. Kolejna (w okresie
do ok. 45 dni roboczych) - to
ok. 30-40 proc. wartosci nieru-
chomosci. Reszte wptaca sie do-
piero na zakonczenie projektu.
Do zakupu zachecaja tez
ceny, ktére sa czesto poréow-
nywalne, a nawet nizsze niz
w najwiekszych miastach w Pol-
sce. Za nowa nieruchomos$¢ na
Costa del Sol, cieszaca sie du-
zym zainteresowaniem wsérdd
wynajmujacych ze wzgledu na
lokalizacje, standard czy liczne
udogodnienia premium, trzeba
zaptaci¢ minimum 300-350 tys.
euro. W tej kwocie jest to zazwy-
czaj salon i dwie sypialnie w sta-
nie deweloperskim, ktéry w od-
réznieniu od polskiego rynku
oznacza juz wykonczone wne-
trza (Sciany, podtogi tazienka
i kuchnia wraz z meblami). Jako
ze tutaj, z uwagi na pogode, zy-
cie toczy sie przede wszystkim

na zewnatrz, w cenie praktycz-
nie zawsze znajduje sie takze
duzy taras. W przypadku nie-
ruchomosci luksusowych ceny
w Marbelli i okolicach zaczynaja
sie od ok. 1 mln euro.

Luksusowe udogodnienia
- standard hiszpanskich
inwestycji

Nowe inwestycje, zwtaszcza
na wybrzezu, oferuja atrakcyj-
ne czesci wspblne oraz liczne,
wspomniane juz, luksusowe
udogodnienia. W wielu z nich
standardem sa baseny (ze-
wnetrzne i wewnetrzne), strefy
coworkingowe, sitownie, stre-
fy SPA czy ustuga concierge.
Popularne s3 tez nowoczesne
rozwigzania technologiczne
oraz ekologiczne, utatwiajace
zarzadzanie nieruchomoscia
nawet pod nieobecnos$¢ wtasci-
cieli. Za ich pomoca z tatwoscia
mozna sterowac lokalem - usta-
wiac temperature klimatyzacji,
zdalnie otwieraé drzwi czy mo-
nitorowaé nieruchomosé. To
ostatnie jest szczegdlnie istotne

KLIENCI CORAZ
CZESCIEJ POSZUKUJA
NIERUCHOMOSCI
W STANDARDZIE
PREMIUM - MIEJSC
IDEALNYCH ZAROWNO DO
ZAMIESZKANIA,

JAK | ATRAKCYJNYCH
DLA POTENCJALNYCH
NAJEMCOW.

TRENDY INWESTYCYJNE NA RYNKU NIERUCHOMOSCI

w kontekscie szerokiej dyskusji
na temat okupas - nielegalnych
lokatordw, ktdrzy, co warto pod-
kresli¢, praktycznie nie wystepu-
ja na Costa del Sol. Inwestycje
premium sa rowniez projekto-
wane z myslag o minimalnym
wptywie na Srodowisko.

Klienci coraz czesciej poszu-
kuja nieruchomosci w standar-
dzie premium - miejsc ideal-
nych zaréwno do zamieszkania,
jak i atrakcyjnych dla potencjal-
nych najemcéw. Ich liczba stale
ro$nie gtdéwnie z uwagi na pogo-
de (stonce Swieci na Costa del
Sol przez ponad 300 dni w roku)
i brak sezonowosci, co przekta-
da sie na rozwdj turystyczny
regionu. Nie bez znaczenia jest
takze mozliwo$¢ pracy zdalnej,
ktéra przycigga w to miejsce
osoby uciekajace m.in. przed je-
sienig i zima w Polsce.

Nieruchomos$¢. Bezpieczna
lokata kapitatu

Zakupy ,podinwestycyjne”
cieszg sie duza popularnoscia,
poniewaz stanowig doskonata
lokate kapitatu. Stopa zwrotu
z wynajmu na Costa del Sol wy-
nosi ok. 5-10 proc., w zaleznosci
od rodzaju lokalu, lokalizacji
i modelu wynajmu. Dodatkowo
Sredni wzrost wartosSci nierucho-
mosci w tym regionie oscyluje
w okolicach 10 proc. rocznie.
W ubiegtym roku uplasowat sie
on na poziomie 12,3 proc.

Niemniej jednak w ostatnim
czasie coraz wiecej klientéw po-
szukuje nieruchomosci, w ktorej
mogliby zamieszka¢. Na state
lub na kilka miesiecy w roku.
Marbella czy Puerto Banus
juz teraz $miato konkuruja )
m.in. z Monako czy Saint
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Tropez. W wielu przypadkach
wygrywajg wspomnianymi juz
warunkami klimatycznymi oraz
brakiem sezonowosci. Wybrze-
ze, w tym zwtaszcza miejscowo-
Sci w pasie od Malagi do Mar-
belli, tetnig zyciem przez caty
rok. Kiedy koncza sie wakacje,
rozpoczyna sie sezon golfowy.
Region przycigga mitoSnikow
tej dyscypliny, ale takze polo,
padla czy tenisa. Dobre warunki
do uprawiania sportu, a takze

multikulturowo$¢ i doskonate
uwarunkowania do prowadze-
nia biznesu, sprawiaja, ze coraz
wiecej 0s6b decyduje sie na sta-
ty pobyt w tym miejscu.

Na co zwréci¢ uwage, planujac
kupi¢ nieruchomos¢

Wraz ze wzrostem popytu ro-
$nie rowniez liczba posrednikéw
nieruchomosci dziatajacych na
Costa del Sol. Czesto sa to firmy,
ktére znikaja réwnie szybko, jak

WARTO WYBRAC
WIARYGODNEGO
POSREDNIKA, KTORY
WSPOLPRACUJE
Z LOKALNYMI PARTNERAMI,
ZNA TAMTEJSZE
PRAWO | ZAPEWNIA
KOMPLEKSOWY SERWIS,
W TYM TAKZE OBStUGE
POSPRZEDAZOWA.

pojawity sie na rynku. Doradza-
my, aby korzystaé z ustug zaufa-
nych agencji, opierac sie na po-
leceniach rodziny i znajomych.
Nie zawsze to, co zobaczymy
w internecie, odpowiada rze-
czywistosci. Agenci dziatajacy
w Hiszpanii nie pobieraja pro-
wizji od kupujacego - ta lezy po
stronie sprzedajgcego. Tym bar-
dziej warto wybraé wiarygod-
nego poSrednika, ktéry wspét-
pracuje z lokalnymi partnerami,
zna tamtejsze prawo i zapewnia
kompleksowy serwis, w tym tak-
ze obstuge posprzedazowa.

My do klientéw podchodzimy
bardzo indywidualnie. Staramy
sie dopytywac o styl zycia czy
potrzeby - tak, aby zapropono-
wac nieruchomosci jak najlepiej
odpowiadajace oczekiwaniom.
Nie poprzestajemy tylko na
sprzedazy - pomagamy w uzy-
skaniu finansowania, a takze
w projektowaniu wnetrz, urza-
dzeniu sie, drobnych napra-
wach czy zarzadzaniu lokalami
na wynajem. [ |
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