:
.
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2024 '

NAJOIEKAWY

INWESTYCJE MI

Rynek nieruchomosci dynamicz-
nie sie zmienia. Co innego jednak

ma wptyw na ksztatt rynku premium,
a co innego na ksztatt rynku popular-
nego. Z ciekawoscia przygladamy sie
obu segmentom i szukamy dla Pan-
stwa najciekawszych nieruchomosci
na obu z nich. Tym razem prezentuje-
my po 5 inwestycji - tak luksusowych,
jak i tych bardziej dostepnych. Mamy
nadzieje, ze przypadng Panstwu do
gustu i znajda Panstwo wsrdd nich
interesujace rozwigzania dla siebie. ]
Zapraszamy tez do lektury tekstéw
przygotowanych przez zaproszonych
na nasze tamy ekspertow, dla ktérych
rynek nieruchomosci nie ma tajem-
nic. Warto by¢ z tym zagadnieniem
‘

na biezaco.

.
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NIERUCHOMOSCI PREMIUM

Angel Poland Group od 20 lat
ksztattuje rynek nieruchomosci
luksusowych w Polsce. Wyznacza
trendy i prezentuje nowa jakosé.
Uczciwos$é, odpowiedzialnosé
spoteczna, wlasny wykonawca ge-
neralny oraz globalna sita. Gtéw-
nymi wartosciami firmy s3 wia-
rygodnosé i rzetelnosé, zaréwno
wzgledem klientéw, jak i pra-
cownikdéw. Zespdt firmy wierzy w
to, co robi i jest zaangazowany w
swoje dziatania w stu procentach.

Angel Green w Krakowie to
budynek mieszkalny i ustugowy
powstajgcy w duchu zréwnowa-
zonego rozwoju, taczacy wspdt-
czesne zycie miasta z krajobra-
zem naturalnym. Ponad 1000 m2
powierzchni handlowej — ideal-
nie skomunikowane z centrum,
jednoczesnie petne zielonej prze-
strzeni oraz stref wspdlnych dla

1 .“'“-""'.-r-"-,‘| L1 uy

A Deweloper: ANGEL POLAND GROUP

mieszkaricéw. Angel Green znaj-
duje sie w samym sercu Krakowa,
u zbiegu ulic Pradnickiej i Dokto-
ra Twardego, gdzie nowoczesna
urbanistyka spotyka sie z ziele-
nig. To obustronne zwyciestwo
- mieszkanie blisko centrum mia-
sta i jednoczesnie blisko natury.

Inwestycja: ANGEL GREEN

Wewnegtrzna harmonia i zielone
otoczenie, a tym samym zycie w
centrum miasta, do ktérego wy-
starczy kilkuminutowy spacer lub
chwila jazdy na rowerze, albo eks-
presowy transport komunikacja
miejska. Do zycia w Angel Green
niepotrzebny jest samochdéd.

a

Ponad 200 inwestycji na koncie
i doswiadczenie budowane przez
38 lat na rynku mieszkaniowym.
W Warszawie Archicom budu-

Deweloper: ARCHICOM
Inwestycja: MODERN MOKOTOW

je projekt Modern Mokotéw,

przeksztatcajac poprzemystowy
Stuzewiec w miejsce do dobrego
zycia. Wielofunkcyjny kompleks

w formule 15-minutowego miasta
stanie sie zrewitalizowang mikro-
dzielnicg z zaréwno tradycyjnymi
mieszkaniami jak i apartamenta-
mi o podwyzszonym standardzie
w budynku ,Apartamenty przy
Kwitngcej Wisni”. W Modern
Mokotéw nie zabraknie klubu
mieszkarica, 3 tys. stojakéw rowe-
rowych, a gtéwny ruch samocho-
dowy zostanie przeniesiony pod
ziemie. Inwestycja poszczycié sie
bedzie mogta takze Aleja Lipowa,
parkiem linearnym i zielong $ciez-
ka sasiedzka prowadzacg wzdtuz
ogroddw trzech koloréw. W par-
terach powstanie pasaz z kawiar-
niami, restauracjami, sklepami
i ustugami, a pomiedzy nowa za-
budowg publiczny plac Przemiany
otoczony butikami i gastronomia.
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APARTMENTS

BUDOWA ZAKONCZONA

Odbior apartamentow — sierpien 2024 r.
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PIEKNE APARTAMENTY WIDOK NA
Z OGRODAMI PRYWATNY LAS
WYSOKI STANDARD NOWOCZESNA
WYKONCZENIA ARCHITEKTURA
EKOLOGICZNE STREFA
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NIERUCHOMOSCI PREMIUM

BPI Real Estate Poland, belgijski
deweloper z grupy CFE, od 2009
roku dziata na polskim rynku.
W gdyriskiej dzielnicy Maty Kack
realizuje osiedle Bernadovo z seg-
mentu premium, skladajace sie
z 18 dwupietrowych budynkdéw,
z szescioma lokalami w kazdym.
Kameralne osiedle obejmuje 108
mieszkann o réznych rozktadach
i metrazach, wyposazonych w sys-
tem Smart Home. Mieszkania maja
ogrédki, balkony lub tarasy, wy-
sokie pomieszczenia oraz duze,
drewniane okna o wysokiej izola-
cyjnosci akustycznej i termicznej
zapewniajgce doskonate doswie-
tlenie pomieszczen. Atuty Berna-
dova to lokalizacja na skraju Trdj-
miejskiego Parku Krajobrazowego,
76 proc. terenu pokryte zielenig
i prywatny las na 50 proc. dziat-
ki. Do dyspozycji mieszkaricéw sg

a

sala fitness z widokiem na las, sala

klubowa, podziemne hale gara-
zowe, rowerownie, stojaki i myjki
rowerowe, tadowarki do pojazdéw
elektrycznych oraz zewnetrzne
miejsca postojowe dla gosci. Inwe-

Deweloper: BPI REAL ESTATE POLAND
Inwestycja: BERNADOVO

stycja jest w trakcie certyfikowania
w systemie BREEAM, co oznacza
realizacje wedtug najlepszych
standardéw z uzyciem proekolo-
gicznych rozwiazan, troska o sro-
dowisko i dobrostan mieszkaricéw.

/\I Deweloper: SPRAVIA

Inwestycja: SUPERNOVA

Firma

powstata w 2004
jako Budimex Nieruchomosci In-
westycje. W 2007 zmienita nazwe
na Budimex Nieruchomosci, by
w 2021 r., w wyniku przeksztatceri
wiasnosciowych, zmieni¢ nazwe
na Spravia.

Prowadzi dziatalno$é dewe-
loperska w sektorze mieszkan
skierowanych do klienta indywi-
dualnego oraz klienta instytucjo-
nalnego w najwiekszych miastach
w Polsce, m.in. w Warszawie, Po-
znaniu, Krakowie, Gdarisku, Gdy-

ni i Wroctawiu oraz posiada
pie¢ oddziatéw regionalnych.
Do stycznia 2024 wybudowata
22 398 mieszkani. Supernova to
wyjagtkowy projekt apartamen-
towy. Sktadaé sie bedzie z czte-
rech dwupietrowych budynkdw,
60 apartamentéw od 30 do 120 m
kw. (w tym dwupoziomowych).
Kazdy lokal bedzie miat taras, bal-
kon, loggie lub prywatny ogrédek.
W przestrzeniach wspdlnych nie
mogto wiec zabraknad¢ rozwigzan
przenoszacych nas w sfere sub-
telnego luksusu i wysmakowanej
sztuki. Kazdy detal, jak lampy,
lustra czy portale zostat staran-
nie dobrany. Oryginalna grafika,
ktéra zawisnie na $cianach, niena-
chalnie przeniesie mieszkaricéw
w $wiat artystycznych doznan. Na
szczegdlng uwage zastuguje réw-
niez architektura budynkdéw.
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NIERUCHOMOSCI PREMIUM

The Sea Resort to nowa od-
stona luksusu oraz inwestowa-
nia nad morzem. To wyjgtkowy
obiekt w Miedzyzdrojach z bez-
posrednim zejsciem na plaze. To
pierwszy i jedyny resort w Polsce,
ktéry powstat tak blisko brzegu
Baltyku. W ofercie znajduja sie
luksusowe apartamenty o réz-
nych metrazach - od 28 do na-
wet 117 mkw. Na uwage zastuguja
tez przeszkolone penthaus’y na
ostatnim pietrze. Zachwyci Cie
ilosé basendw oraz jacuzzi, ktére
bedg znajdowaly sie zaréwno we-
wnatrz inwestycji jak i na dachu,
w towarzystwie Sky Baru i ztoci-
stych promieni storica. W desz-
czowe dni i nie tylko, zapraszamy
do korzystania z kompleksu saun
i tazni parowych, ktére idealne
sprawdzg sie zwilaszcza po jesien-

A Deweloper: WPIP CONSTRUCTION
Inwestycja: THE SEA RESORT

no - zimowym spacerze wzdtuz
brzegu Battyku. Idealnym dopet-
nieniem dnia bedzie wykwintna
kolacja w restauracji a’la carte,
ktéra z przyjemnoscig zaserwuje

Twoje ulubione danie w towarzy-
stwie wina, a gdy zdecydujesz, ze
chcesz obejrzeé zachdéd storica
na dachu, lub z wlasnego aparta-
mentu wystarczy kilka krokéw.

zapowiedz raportu

WE WRZESNIOWYM WYDANIU MIESIECZNIKA
HOME&MARKET, OPUBLIKUJEMY SPECJALNY
MATERIAE REDAKCYJNY PT.

2024

,PRZYJAZNY
DEWELOPER

Redakcja zaprezentuje Liste najlepszych
firm deweloperskich.

Zainteresowanych wspétpraca zapraszamy do kontaktu:

aleksandra.piekarska@federalmediacompany.com,

agnieszka.prasowska@federalmediacompany.com
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NIERUCHOMOSCI POPULARNE

Lokum Deweloper to znana
spotka gietdowa, ktéra juz od 20
lat aktywnie dziata na rynku nieru-
chomosci, gtéwnie we Wroctawiu
i okolicy, choé nie tylko, bo czesé
duzych projektéw zrealizowata
w Krakowie. Deweloper specjali-
zuje sie w budowie nowoczesnych
osiedli wielorodzinnych o pod-
wyzszonym standardzie. Inwe-
stycje Lokum Deweloper charak-
teryzujg ponadczasowe projekty
architektoniczne oraz atrakcyjne
czesci wspdlne, w ktérych po-
wstajg pergole, fontanny, oczka
wodne, kolorowe place zabaw
i sitownie terenowe otoczone sty-
lowag malg architektura. Wszystko
to zacheca do odpoczynku i re-
kreacji oraz sprzyja sasiedzkiej in-
tegracji. Jednym z realizowanych
obecnie przez Lokum Deweloper
osiedli jest Lokum la Vida, po-

~ bt

Deweloper: LOKUM DEWELOPER

wstajgca na wroctawskich Sotty-
sowicach. Wyjatkowy klimat in-
westycji stworzg otoczone bujna
roslinnoscia budynki o eleganckiej
estetyce - proste formy, liczne
przeszklenia oraz elewacja o kon-
trastujgcej, ale stonowanej kolo-
rystyce. W Lokum la Vida znalezé

Inwestycja: LOKUM LA VIDA

mozna szeroki zakres metrazy
i zréznicowane uktady mieszkan.
Do kazdego z nich przynalezeé
bedzie loggia, balkon, taras lub
ogrdd, co da przysztym miesz-
karicom mozliwos$é wybrania naj-
bardziej odpowiedniej dla siebie
przestrzeni.

a

Dlugoterminowg strategig fir-

my Monting Development jest
dbatosé o aspekty zieleni na te-
renie osiedli, oferowanie unikato-

Deweloper: MONTING DEVELOPMENT
Inwestycja: OXYGEN PARK

wych rozwigzan dla mieszkaricéw
oraz tworzenie miejsc komforto-
wych do zycia. Nasze inwestycje
cechuje estetyka i funkcjonal-

nosé, niezaleznie od lokalizacji.
Monting Development nie tylko
dostosowuije sie do istniejgcej tkan-
ki miejskiej, ale réwniez inspiruje jej
rozwd;j. Firma dazy do tego, aby jej
inwestycje byly powodem do dumy
zaréwno teraz, jak i po wielu latach
od zakoriczenia realizaciji.

Oxygen Park to flagowa inwe-
stycja realizowana w potudniowe;j
czes$é Gdariska, zaledwie 6 minut
od projektowanej stacji kolej-
ki PKM. Osiedle oferuje swoim
mieszkaricom funkcjonalny plac
miejski z fontanna, strefe do gril-
lowania, sitownie plenerowe, dwa
place zabaw dla najmtodszych,
a takze wybieg dla pséw. Miesz-
kania zostaly zaprojektowane
w wygodnych uktadach od 33
mkw. do 111 m*., dajac singlom,
parom oraz rodzinom z dzieé¢mi
wybér idealnie dopasowany do
ich potrzeb.
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NICKEL Development od 25 lat
wie, ze architektura jest sztuka,
ktéra - jak zadna inna - ksztattu-
je nasze samopoczucie i jakosé
zycia. W kazdej z wybudowanych
przez firme 36 inwestycji zloka-
lizowanych na terenie Poznania,
Wielkopolski, Warszawy, nad mo-
rzem i w gérach - jest ona wierna
tej zasadzie. Jak wciela ja w zycie?
Tworzac zapadajgce w pamied bu-
dynki, m.in. takie jak Fiqus Marce-
lin na poznariskim Grunwaldzie.
Budynek typu mixed-use fgczacy
funkcje mieszkaniowg, biurowa,
handlowg i rekreacyjno - wypo-
czynkowa, oferujgc swoim miesz-
karicom living-room, zielone patio
oraz wspdlne tarasy na dachu.
Poprzez zaawansowany system
wayfindingu budynek dostownie
komunikuje sie¢ z mieszkaricami
oraz ich gosémi, prowadzac ich

intuicyjnie do celu. To nie tylko
identyfikacja wizualna, ale takze
interaktywne doswiadczenie, kté-
re sprawia, ze kazdy czuje sie tutaj
mile widziany.

Z myslg o przysztosci i ekologii
firma przewidziata garaz podziem-
ny, parkingi dla rowerdw, stacje ta-
dowania pojazddw elektrycznych,

Deweloper: NICKEL DEVELOPMENT
Inwestycja: FIQUS MARCELIN

zielone dachy oraz instalacje pod
smart - home. Blisko$é natury,
z Laskiem Marceliriskim jako s3-
siadem i centrum miasta na wy-
ciggniecie reki, dopetniajg obrazu
miejsca idealnego do zycia.

NICEKL Development two-
rzy przestrzenie, ktére inspiruja
i wzbogacajg codzienne zycie.

L KUM
la

Wroctaw, ul. Lothara Herbsta

W Lokum la Vida czeka na Ciebie
duzy wybdr mieszkan o uktadach
od 2 do 4 pokoi i metrazach
od 33 do ponad 80 m?2.

Umow sie na
prezentacje mieszkan:

ul. Krawiecka 1/101, Wroctaw
kontakt@lokumdeweloper.pl
71796 66 66

reklama

www.lokumlavida.pl

.

t
.



NIERUCHOMOSCI POPULARNE

Skanska to jeden ze Swiato-
wych lideréw w budownictwie.
Nie byloby to mozliwe, gdyby nie
wieloletnia historia i zdobyte do-
Swiadczenie. Z pomoca nowych
technologii i innowacji firma sta-
le zmienia sposdéb planowania
pracy oraz realizacji projektdéw.
Kieruje sie zasadami i wartoscia-
mi, ktére pozwalajag budowad
lepsze spoteczenistwo i przyjazne
miejsca do zycia. Celem firmy
jest tworzyé przestrzen, ktéra
nazwiesz domem!

Jasminowy Mokotéw to inwe-
stycja dobrze znana mieszkan-
com Warszawy. Pierwsze dwa
etapy tej koncepcji architekto-
nicznej powstaty w biurze Rolfe
Judd, kolejne realizowali BBGK
Architekci. Jasminowy Mokotéw
szybko zyskat uznanie nie tylko
klientéw, ale réwniez niezwig-
zanych z nim juroréw. Otrzymat

Inwestycja: JASMINOWY MOKOTOW

A Deweloper: SKANSKA

szereg nagréd za ekologiczne bu-
downictwo, a takze za przyjazna
przestrzen wspdlng. Osiedle Ja-
$minowy Mokotdéw to pierwsza w
Warszawie budowa zasilana ener-
gig wiatrowa. Takie podejscie do
spraw klimatu oraz prowadzenie

budowy z poszanowaniem $ro-
dowiska naturalnego sprawito, ze
osiedle to réwniez jako pierwsze
osiedle mieszkaniowe w Polsce
zostalo odznaczone migdzynaro-
dowym, ekologicznym certyfika-
tem BREEAM.

Victoria Dom to deweloper
z 26-letnim doswiadczeniem,
ktérego filozofig jest maksymal-
ne utatwienie zakupu mieszkania.

Deweloper: VICTORIA DOM
Inwestycja: NEO NOVA OCHOTA

Pomaga w tym Dom Kredytowy
Victoria. W 2023 r. Victoria Dom
sprzedata ponad 2 tys. mieszkan,
co stanowi najlepszy wynik w hi-

storii spdtki. Deweloper obecnie
prowadzi inwestycje w War-
szawie i Krakowie. Rozwija tez
dziatalno$é w Niemczech, w tym
w Berlinie i Lipsku. Victoria Dom
jest cztonkiem Polskiego Zwigzku
Firm Deweloperskich, ma certy-
fikat dewelopera poswiadczajacy
wiarygodnosé i fachowos¢ ustug.

Neo Nova Ochota powstaje
przy ulicy topuszariskiej w War-
szawie. W najnowszej inwestycji
w ofercie Victorii Dom dostep-
ne s3 mieszkania, ktére zaspo-
koja potrzeby kazdego klienta.
W 7-kondygnacjnym budynku
w sprzedazy sg lokale o metra-
zach od 25 do 80 m2. Na osiedlu
Neo Nova Ochota zostanie zbu-
dowana sitownia plenerowa oraz
boksy i stojaki na rowery.

138 M LIPIEC-SIERPIEN 2024 | HOME&MARKET



NAJCIEKAWSZE INWESTYCJE MIESZKANIOWE 2024

KLIENCI NA RYNKU
NIERUCHOMOSCI
LUKSUSOWYCH

Kto na polskim rynku kupuje nieruchomosci luksusowe
i 0 podwyzszonym standardzie? Co kieruje klientami na

tym rynku?

onizsze cechy zostaty
Pwybrane w wyniku ana-
lizy wywiaddw z przed-
stawicielami 30 firm aktywnych
na polskim rynku nieruchomosci
o podwyzszonym standardzie
i luksusowych, przeprowadzo-
nych przez zespé6t ThinkCo na
poczatku 2024 r. Przedstawiaja
najczesciej powtarzajace sie wy-
rézniki klientdw tego segmen-
tu oraz 10 charakterystycznych
grup: siedem typdéw klientéw
oraz trzy typy najemcow. Kolej-
nos$¢ w tekscie jest przypadkowa.

CHARAKTERYSTYCZNE GRUPY
KUPUJACYCH
Zwiekszajacy jakos< zycia
Osoby, ktére dzieki przypty-
wowi gotowki (np. w wyniku
awansu, spadku albo sprzeda-
zy rodzinnej nieruchomosci) sa
w stanie przenies¢ sie do miesz-
kania o wyzszym standardzie,
czesto przy przynajmniej cze-
$ciowym wsparciu kredytem. Od
swojego nowego domu oczekuja
wiekszego komfortu, szczegdl-
nie jesli maja dzieci - wiecej
przestrzeni, dobrego nastonecz-

nienia, tadnego widoku z okien.
Poza cena nieruchomosci zwra-
caja szczegblng uwage na bieza-
ce koszty zwigzane z jej zamiesz-
kiwaniem, dlatego wsrdd tej
grupy kupcéw szczegéblnie mile
widziane sg rozwigzania energo-
oszczedne i tatwos¢ utrzymania,
bez ekstrawagancji.

Zamozni obcokrajowcy
Gtéwnie Ukraincy i Biatorusi-
ni, ktdrzy przez niestabilng sytu-
acje w swoich krajach zamiesz-
kali w Polsce i czuja, ze zostang
na dtuzej. Sposrdd innych klien-
téw wyrdznia ich jedynie naro-
dowo$é, zatem ich mozliwosci
i motywacje sg zréznicowane.
W obcym kraju i jezyku jeszcze
wiekszego znaczenia nabiera
jednak tatwos¢ obstugi i poczu-

cie bycia w dobrych rekach.

szukiwania nieruchomosci,

Tyczy sie to zaréwno po-
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transakcji, jak i samego zamiesz-
kiwania lub wynajmu.

Kolekcjonerzy adresow

Ludzie sukcesu, przedsiebior-
cy, osoby publiczne z bardzo za-
sobnym portfelem. Inwestowanie
w luksusowe nieruchomosci jest
dla nich jak sport. Najbardziej
przyciaga ich wyjatkowa lokaliza-
cja, bo wiedza, ze wraz z rozwo-
jem miast bedzie o niej jedynie
trudniej. Réwnie wazne sa kom-
fort i elegancja, ich nie - rucho-
mosci to ich wizytéwki. Emocje
odgrywaja pewna role, miejsce
musi im sie podobad, ale oni (lub
doradcy, z ktérych ustug czesto
korzystaja) doskonale orientuja
sie w tym rynku i nie zaptaca wie-
cej niz to konieczne. Dzieki swoim
doswiadczeniom majg rozbu-
dowanga sie¢ kontaktow, ktore
zapewniajg im dostep do najlep-
szych ofert off market.

LUDZIE SUKCESU,
PRZEDSIEBIORCY, OSOBY
PUBLICZNE Z BARDZO
ZASOBNYM PORTFELEM.
INWESTOWANIE
W LUKSUSOWE
NIERUCHOMOSCI JEST DLA
NICH JAK SPORT.

Inwestorzy pakietowi

Rynek premium przyciaga
inwestoréw przede wszystkim
zwiekszong odpornosciag na kry-
zysy, ktdre w mniejszym stopniu
stanowia zagrozenie dla ptyn-
nosci finansowej docelowych
mieszkancow i wtascicieli. Czesto

kupuja oni na raz 3, 5, 10 miesz-
kan o wysokim standardzie - lub
mniej, ale naprawde luksuso-
wych. To aktywa, ktdre w razie
potrzeby mozna wyprzedawac
jednostkowo. Szeroki portfel nie-
ruchomosci zmusza ich do korzy-
stania z ustug agencji zarzadza-
jacych, nawet w mieszkaniach,
ktére nie sg wynajmowane. Sa
odpowiedzialne za utrzymywa-
nie nieruchomosci w idealnej
kondycji.

Gtodni prestizu
Przedsiebiorcy, ktérzy osia-
gneli duzy finansowy sukces, ale
czuja, ze ich pozycja spoteczna
temu nie odpowiada. To temat
trudny, bo w znacznej mierze
oparty na ludzkich kompleksach,
czesto nieuswiadomionych. Ale
moze mie tez zupetnie kontra-
stowy wymiar: duzg pewnos¢ sie-
bie i swojej pozycji, ktdrg chce sie
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przypieczetowac i zademonstro-
waé mieszkaniem. W obu przy-
padkach celem jest siegniecie po
prestiz, ktory wyraza sie lokaliza-
Cja, wyposazeniem, udogodnie-
niami, historia, ale tez wypadko-
w3 tych wszystkich elementéw
- cena. Takie mieszkanie stanowi
w oczach wtasciciela przedtuzenie
jego osobowosci, otoczenie row-
niez powinno to dostrzec.

Spragnieni relaksu
Ustatkowane osoby kupujace
domy i apartamenty w atrakcyj-
nych turystycznie miejscach, by
spedzac tam czes$¢ lub wiekszosé
roku, czesto decydujac sie na
oferowanie nieruchomosci w for-
mie najmu krotkoterminowego,
gdy z niej nie korzystaja. Szukaja
elastycznosci w spedzaniu wol-
nego czasu w ulubiony przez sie-
bie sposdb. To zazwyczaj o ludzie
doswiadczeni, réwniez w podré-

NAJCIEKAWSZE INWESTYCJE MIESZKANIOWE 2024

USTATKOWANE
0SOBY KUPUJACE
DOMY | APARTAMENTY
W ATRAKCYJNYCH
TURYSTYCZNIE MIEJSCACH,
BY SPEDZAC TAM CZES$C
LUB WIEKSZOSC ROKU,
CZESTO DECYDUJAC
SIE NA OFEROWANIE
NIERUCHOMOSCI
W FORMIE NAJMU
KROTKOTERMINOWEGO,
GDY Z NIEJ NIE
KORZYSTAJA.

zach, ktérzy wiedza juz, czego do-
ktadnie oczekuja. Nie czuja presji
odkrywania nowych miejsc,
wiekszego znaczenia nabiera
natomiast wygoda korzystania
z wtasnych przestrzeni bez ogra-
niczefd czasowych. Czesto pod
ich nieobecnos¢ nieruchomoscia
i jej ewentualnym wynajmem
opiekuje sie firma zarzadzajaca.

Miejsko-podmiejscy

Najczesciej pracuja w miescie,
mieszkaja poza miastem. Stwarza
to niedogodnosci zwigzane z dtu-
gimi dojazdami, ale dobrze czuja
sie w swoich domach i chca spe-
dzaé w nich wiekszos¢ czasu. Nie-
ruchomos¢ w miescie traktuja jak
prywatny hotel, do ktérego moga
wpadad, kiedy chca i naile chca.
Przyjecia z przyjaciétmi, nocleg
w miescie po spektaklu, przerwa
miedzy spotkaniami - powdd nie
jest wazny, wazna jest elastycz-
nos¢ i wygoda, a w przypadku
naprawde luksusowych nierucho-
mosci rowniez prestiz.

CHARAKTERYSTYCZNE GRUPY
NAJEMCOW

$wiadomi kariery
mieszkaniowej

Wierza, ze mieszkanie musi
sie dopasowac do ich etapu zy-
cia, a nie na odwrdét. Dla mtodych
par czesto najlepszym rozwigza-
niem jest bycie w centrum miej-
skiego zycia, gdy pojawiaja sie
dzieci w gre wchodzi potrzeba
wiekszej przestrzeni czy bliskos$¢
preferowanych szkét. A gdy dzie-
ci juz dorosna, pojawia sie wie-
le nowych opcji. Zdarza sie tez,
ze najem jest wykorzystywany
w oczekiwaniu na zakup idealnej
nieruchomosci dla siebie lub jako
préba tego, czy dobrze odnajduja
sie w nowym miejscu. Od najmu
oczekuja przede wszystkim sta-
bilnosci, przejrzystosci i szansy,
by w kazdym miejscu poczud sie
jak w domu.

Dynamiczni

Zamozni najemcy z wyboru,
ktérzy nie lubia przywigzywad
sie do jednego miejsca. Niejed-
nokrotnie posiadaja nierucho-
mosci, ale najem pozwala im
mieszka¢ w miejscach o wyz-
szym standardzie i lepszej lo-
kalizacji. Mieszkanie z wyzszej
potki odpowiada ich aktualnym
potrzebom i jest wyrazem aspi-
racji, pozwala na duzo wieksza
mobilnosc¢ i elastycznosé zycio-
wa. Albo krécej: daje poczucie
wolnosci. Cenig sobie tez wy-
gode, jaka daje powierzenie od-
powiedzialnosci za utrzymanie
mieszkania w dobrej kondycji
operatorowi instytucjonalnemu

lub zewnetrznej firmie zarza-

czym klienci tego segmentu

dzajacej. rézne podejscia To,
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sie miedzy soba rdéznia, to m.in.
podejscie do znaczenia domu.
Generalizujac, mozemy przyjac,
ze pokolenia starsze sg mocniej
przywigzane do idei domu jako
jednego miejsca, w ktérym za-
puszczamy korzenie i ktdre staje
sie nieodtagcznym przedtuzeniem
naszej osobowosci. Z kolei dzi-
siejsi 20-, 30- i mtodsi 40-latko-
wie dorastali w czasach duzo
wiekszej zyciowej mobilnosci,
ale tez rozluzniania sie oczeki-
wan spotecznych dot. czasu za-
ktadania i ksztattu rodziny. Nie
oznacza to, ze nie potrzebuja
poczucia stabilnosci oraz miej-
sca, ktére nazywaja domem, po
prostu traktuja nieruchomosci
bardziej instrumentalnie. Rézne
odpowiedzi ustyszymy tez na py-
tanie, czy klienci rynku premium
oczekujg projektéw spotecznie
inkluzywnych, czy raczej eksklu-
zywnych. Chodzi tu gtéwnie o in-
tegracje obiektu z otaczajacym
je miastem. Cze$¢ klientéw ceni
sobie w petni odizolowane prze-
strzenie, widzac w nich poczucie
prywatnosci i bezpieczenstwa.
W przypadku budownictwa wie-
lorodzinnego stoi to w kontrze
do dominujacego obecnie w pla-
nowaniu podejscia méwigcego
o potrzebie tworzenia kompak-
towych, dobrze zintegrowanych
tkanek urbanistycznych, ktére
utatwiaja codzienne obowiazki
i sprzyjaja spojnosci spotecznej.
Wielu klientdw jest tego sSwia-
domych i poszukuje obiektéw
wpisujacych sie w te idee. Jed-
noczesnie pojawiaja sie jednak
pytania o to, gdzie postawic
granice dostepnosci w przypad-
ku projektéw z wyzszej potki,
zwtaszcza luksusowych. Duze-
go znaczenia nabiera potozenie

GENERALIZUJAC MOZEMY
PRZYJAC, ZE POKOLENIA
STARSZE SA MOC- NIEJ
PRZYWIAZANE DO IDEI
DOMU JAKO JEDNEGO
MIEJSCA, W KTORYM
ZAPUSZCZAMY KORZENIE
I KTORE STAJE SIE
NIEODEACZNYM
PRZEDLUZENIEM NASZEJ
0SOBOWOSCI.

budynkéw wzgledem ulic oraz
ksztattowanie czytelnych tere-
néw publicznych, potprywatnych
i prywatnych, bez koniecznosci
stawiania ptotdéw. Popularnym
rozwigzaniem jest utrzymanie
wtasnosci lokali ustugowych, aby
deweloper lub zarzadca mogli
kontrolowaé dobér ustug ofero-
wanych w budynku.

Expaci

Specjalisci w miedzynaro-
dowych organizacjach, ktérzy
w Polsce przebywajag jedynie
tymczasowo i mieszkajg w nieru-
chomosciach wynajmowanych
przez pracodawce. Atrakcyjne
mieszkanie traktowane jest jako
benefit pracowniczy. Wazna jest
dla nich lokalizacja albo w poblizu
pracy, albo $wietnie z nig skomu-
nikowana. Nawet jesli nad Wiste
przyjechali sami, nieruchomosci
musza by¢ wieksze, by pomiescié
odwiedzajaca lub pomieszkujaca
tam rodzine. Najistotniejsza jest
petna obstuga, by nie zaprzatac

sobie gtowy formalnosciami,
rachunkami i naprawami, ktére
w obcym kraju i jezyku po prostu
przyttaczaja.

KIM JEST NAJCZEQCIEJ
SPOTYKANY KLIENT?
Kto i w jakim celu?

MatzeAstwo w wieku 40-60 lat,
przedsiebiorcy i przedstawiciele
prestizowych zawoddw. Chca za-
spokoi¢ wtasne potrzeby miesz-
kaniowe.

Co jest najistotniejsze?

Oczekuja wiekszego niz do tej
pory metrazu mieszkania oraz
materiatow wysokiej jakosci na
zewnatrz i wewnatrz budynku.
Miejsce ma od razu robic¢ dobre
wrazenie. Preferowane sa lokali-
zacje w poblizu dotychczasowego
miejsca zamieszkania, sa zzyci ze
swoja okolica.

JAKIE MAJA MOTYWACJE?

Za zakupem przemawia jed-
noczesnie wiele argumentéw,
w ktoérych emocje mieszaja sie
z kalkulacjami. Doraznie to wiek-
szy komfort, ktéry uwazaja za na-
grode za swoja dtuga prace, ale
tez potwierdzenie swojego statu-
su spotecznego. Traktuja nieru-
chomo$¢ jako inwestycje, ktdra
zabezpiecza interesy ich samych
orazich bliskich, zwtaszcza dzieci.

Jacy sa?

Sa wymagajacy i wiedza, czego
oczekuja. Nie musza sie spieszyé
z wyborem, poniewaz ich aktual-
ne warunki mieszkaniowe sg wy-
starczajace - ogladaja wiele ofert
w podobnym segmencie, co daje
im poréwnanie cen i jakosci, ja-
kich mozna sie spodziewaé. W

Zrédto: otodom.pl
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WARSZAWSKIE ULICE HANDLOWE

POPULARNE, LUKSUSOWE
CZY GASTRONOMICZNE?

Centrum Warszawy ma wieloletnie tradycje handlowe, ktére
cenig nie tylko mieszkancy, ale i turysci. A tych jest w stolicy

coraz wiecej.

2023 roku Warszawe
odwiedzito 4,6 mln
zwiedzajacych, a ich

udziat w ogélnej liczbie turystow
w Polsce wynidst 13 proc. W stoli-
cy szukaja nie tylko atrakgji histo-
rycznych czy rozrywkowych, ale
coraz czesciej waznym punktem
zwiedzania sg ulice handlowe.
W zaleznosci od potrzeb i zainte-
resowan, moga odwiedzi¢ aleje
luksusowe jak Mysia czy Bracka,
czy gastronomiczne, np. Poznan-
ska. A statym punktem programu
niemal wszystkich odwiedzaja-
cych stolice sg ulice popularne,
takie jak Marszatkowska czy Swie-
tokrzyska - wskazuje raport CBRE
,Ulice handlowe w Warszawie”.
-Gtéwne ulice handlowe dla
odwiedzajacych stolice w celach
turystycznych to Nowy Swiat, Kra-
kowskie Przedmiescie i Chmielna,
bedace czescig Traktu Krdlew-
skiego. Prowadza na Stare Miasto
i do Zamku Krélewskiego, a wiec
najwazniejszych atrakcji War-
szawy wedtug Stotecznego Biura
Turystyki. Blisko znajduje sie tak-
ze Patac Kultury i Nauki, ktorego
wieze widokowg w 2022 roku
odwiedzito ponad 675 tys. 0s6b.
Cho¢ w pandemii liczba turystéw
w Warszawie spadta, to szybko
wrocita do wczesniejszych pozio-
mow i w minionym roku wyniosta
4,6 mln. Odwiedzajacy chetnie

korzystaja z potencjatu ulic han-
dlowych. Warto zauwazyd, ze
$redni dochdd w wiekszosci kra-
jow, ktorych obywatele zwiedza-
ja stolice, jest zazwyczaj wyzszy
niz w Polsce. Na przyktad wsrdd
obywateli USA jest ponad cztery
razy wyzszy, lzraelczycy maja do
dyspozycji trzykrotno$é tego co
Polacy, a Brytyjczycy dwukrot-
no$¢ - méwi Karolina Kunciak,

Associate Director w dziale High
Street Retail, CBRE.

Luksusowe ulice

Mitosnicy débr luksusowych
w Warszawie swoje kroki kieruja
przede wszystkim na Plac Trzech
Krzyzy, ulice Mysia, Bracka czy
Mokotowska. Blisko$¢ Sejmu RP,
Gietdy Papieréw Wartos$ciowych,
Muzeum Narodowego czy licz-
nych ambasad, przy zachowaniu
lub odtworzeniu historycznej
architektury, nadaje temu kwar-
tatowi ulic prestizu i eleganckie-
go charakteru. Znajduja sie tam
marki takie jak Omega, Mont
Blanc, Rolex, Ermenegildo Zegna,
Carolina Herrera czy Philip Plein.

Drugie wazne miejsce dla
zwolennikéw luksusowych ma-
rek stanowi Plac Teatralny i Plac
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Pitsudskiego z wybijajacym sie
na pierwszy plan budynkiem Me-
tropolitan oferujgcym dostep do
sklepéw Tom Ford, Prada, Valen-
tino, Miu Miu oraz Celine.

Popularne ulice

Warszawskie ulice handlowe
odwiedzaja nie tylko zamozni tu-
rysci i mieszkancy. Na znajdujgce
sie w strategicznej lokalizacji Aleje
Jerozolimskie, ulice Marszatkow-
ska i Swietokrzyska, a takze Plac
Konstytucji i Plac Zbawiciela, tra-
fiaja wszyscy. Oferta tych miejsc
bazuje na codziennych produk-
tach, ze $redniej potki cenowe;j.
Wazna role w ich rozwoju petni
takze gastronomia, szczegdlnie
restauracje i kawiarnie przy Swie-
tokrzyskiej, Placu Konstytucji
i Zbawiciela.

Gastronomiczne ulice

Oferta gastronomiczng wyrdz-
niaja sie takze ulice Poznanska,
Hoza, Piekna i Krucza. Znajduje
sie tam wiele niesieciowych loka-
li, mate prywatne biznesy i ustugi.

To wtasnie w tych lokalizacjach
swoja obecno$¢ zaznaczyty kon-
cepty barowe i hipsterskie. Rézno-
rodne formy spedzania wolnego
czasu z gastronomig taczag row-
niez Fabryka Norblina, Browary
Warszawskie, Hala Koszyki, Elek-
trownia Powi$le, ktére dodatko-
wo maja funkcje miastotworcza.

Nowe centrum stolicy

Waznym czynnikiem sprzyjaja-
cym rozwojowi ulic handlowych
w stolicy jest trwajaca obecnie
budowa Nowego Centrum War-
szawy. Jej poczatkiem byta rewi-
talizacja Placu Pieciu Rogéw i bu-
dowa mostu pieszo-rowerowego
przez Wiste, a obejmuje takze
m.in. ulice Chmielna, Krucza, Plac
Powstancéw Warszawy czy Aleje
Jerozolimskie.

- Przebudowa centrum przede
wszystkim potaczy wazne punkty
na mapie stolicy, tworzac spdjna
przestrzer chodnikdw i $ciezek
rowerowych, co utatwi poru-
szanie sie po miescie i zwiekszy
dostepno$é jego gtéwnych atrak-

WAZNYM CZYNNIKIEM
SPRZYJAJACYM
ROZWOJOWI ULIC
HANDLOWYCH W STOLICY
JEST TRWAJACA OBECNIE
BUDOWA NOWEGO
CENTRUM WARSZAWY.

cji. Bedzie wiecej zielonej prze-
strzeni, miejsc do odpoczynku
i spedzania czasu. Dzieki temu
mieszkaricom i turystom jeszcze
tatwiej bedzie korzystac z oferty
ulic handlowych - méwi Karolina
Kunciak, CBRE.

Czynsze zaleza od wielu
czynnikow

Czynsze na warszawskich uli-
cach handlowych sg bardzo zréz-
nicowane i zaleza od lokalizacji,
ekspozycji, charakteru miejsca,
a takze mozliwosci technicznych
lokalu i struktury wtascicielskiej.
Na przyktad, w prestizowych
miejscach takich jak Plac Trzech
Krzyzy czy Nowy Swiat, czynsze
moga wynosi¢ od 50 do 200 euro
za metr kwadratowy miesiecznie,
w zaleznosci od wielkosci po-
mieszczenia. Za mniejsze lokale
w centrum ceny moga oscylowaé
w granicach nawet 150-200 euro
za metr kwadratowy.

W przypadku lokali gastro-
nomicznych optata za wynajem
wynosi ok. 35-40 euro za metr
kwadratowy. Jednak moga ist-
nie¢ wyjatki, zwtaszcza dla pry-
watnych restauracji lokalnych.
Wszystko zalezy od pomystu na
biznes oraz biznesplanu wtasci-
ciela konceptu, a przede wszyst-
kim ekspozycji i ruchu pieszego
przy obiekcie. [}
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POKOLENIE ,,Z”
ZREWOLUCJONIZUJE
RYNEK NIERUCHOMOSCI

Ponad 74 proc. mtodych Polakéw ma swiadomosé,

ze postep technologiczny w codziennym zyciu jest
nieunikniony?. Ich otwarto$¢ na innowacje i cyfrowa
dojrzatos$¢ w nieodlegtej perspektywie zmienig oblicze

rynku nieruchomosci.

DAWID WRONA,
Chief Operating Officer w Archicom

akie rozwigzania prefe-

J rowane przez nabywcéw

z pokolenia Z juz dzi$ to-
warzysza metamorfozie miesz-
kalnictwa w Polsce, a jakich

trendéw nalezy spodziewac sie
w najblizszej przysztosci?

Wirtualny klucz do wyboru
wymarzonego mieszkania
Ched wykorzystania techno-
logii przez mtodych ludzi poja-
wia sie juz na pierwszym etapie
procesu zakupu nowego miesz-
kania, czyli jego poszukiwa-
niach. Innowacyjne rozwigzania
maja im pomdc w podjeciu de-
cyzji o wyborze wymarzonego M.
Z wynikéw badania pt. ,,Mtodzi
a technologia”, ktore opubliko-
wano w Barometrze Archicom,
dowiadujemy sie, ze 66 proc. an-
kietowanych ocenito pozytyw-

nie mozliwos$¢ wziecia udziatu
w wirtualnym spacerze po po-
tencjalnym mieszkaniu. Ponad-
to dla 49 proc. respondentéw
wazne jest rowniez zapoznanie
sie z najblizsza jego okolica przy
uzyciu tej samej technologii2.
Nowoczesne narzedzia cyfrowe
odgrywaja z ich perspektywy
znaczaca role réwniez w zakre-
sie projektowania wystroju. Az
63 proc. badanych zadeklarowa-
to, ze mozliwos¢ aranzacji wne-
trza przez przegladarke interne-
towa bytaby dla nich istotnym
kryterium zakupowym3.
Wirtualna rzeczywisto$¢ juz
dzi$ odgrywa istotna role w pro-
cesie zakupowym na rynku nieru-
chomosci, a jak pokazujg wyniki
badania w Barometrze Archicom
- w przysztosci tylko zyskaja na
znaczeniu. Tego rodzaju rozwia-
zan oczekuja mtodzi ludzie, ktd-
rzy w perspektywie najblizszych
lat beda coraz czesciej podej-
mowac decyzje dotyczace
wyboru wtasnego mieszka-
nia. Dzieki wizualizacjom 3D
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WARTO WYKSZTAECIC
W ORGANIZACJI
OTWARTOSC NA

INNOWACJE,

SLEDZENIE TRENDOW

| PODEJMOWANIE

PROB SKUTECZNEGO

PROGNOZOWANIA
PRZYSZtOSCI.

potencjalni nabywcy maja mozli-
wos¢ doktadnego przyjrzenia sie
kazdemu szczegdtowi lokalu, ale
takze czesci wspdlnych, budynku
czy otoczenia, co umozliwia im
zapoznanie sie z uktadem prze-
strzennym, funkcjonalnosciami
i udogodnieniami bez wzgledu
na etap realizacji konkretnej in-
westycji. W kontekscie zmienia-
jacych sie preferencji kupujacych
i oczekiwan debiutujgcego stop-
niowo na rynku mtodego poko-
lenia standard obstugi klienta
powinien by¢ wyznaczany przez

zastosowanie zréznicowanych
innowacyjnych rozwigzan. Na-
lezy jednak pamietad, aby nie
bazowad na narzedziach, ktére
szybko ulegaja ,przetermino-
waniu”. 60 proc. ankietowanych
ma dzi$ obawy wobec stosowa-
nia technologii, ktéra szybko sie
zestarzeje i bedzie wymagata
wymiany. Rozwigzaniem jest wy-
ksztatcenie w organizacji otwar-
tosci na innowacje, $ledzenie
trendéw i podejmowanie préb
skutecznego prognozowania
przysztosci.

146 M LIPIEC-SIERPIEN 2024 | HOME&MARKET



Cyfrowa rewolucja
w mieszkaniach

Narzedzia technologiczne po-
magajace w decyzji o zakupie
mieszkania to dopiero pierwszy
krok. Mtode osoby chca korzystad
z nich réwniez po wprowadzeniu
sie do lokalu. Przedstawiciele po-
kolenie Z chca siega¢ m.in. po apli-
kacje do zarzadzania wtasng prze-
strzenia. Blisko 85 proc. badanych
byto sktonnych do zainstalowania
oprogramowania rekomendo-
wanego przez dewelopera, ktére
umozliwiatoby kontrolowanie

NAJCIEKAWSZE INWESTYCJE MIESZKANIOWE 2024

zuzycia pradu czy tez zarzadzenie
temperaturg i $wiattem4.

Wysoki odsetek odzwiercie-
dla ogdlny trend wykorzystywa-
nia technologii do utatwiania
codziennego zycia i zwiekszania
jego komfortu. Coraz czesciej
dotyczy to takze mieszkalnictwa.
Funkcjonalna nieruchomos¢ juz
dzi§ powinna umozliwiaé wtasci-
cielowi personalizacje oraz moz-
liwo$¢ integracji z coraz bardziej
inteligentnym ekosystemem
technologicznym. W ocenie re-
spondentéw o jakosci technolo-
gicznej lokalu $wiadcza przede
wszystkim: sprzet AGD stero-
wany smartfonem i/lub gtosem
(18 proc.), zarzadzanie tempe-
raturg (17 proc.), zarzadzanie
oswietleniem (12 proc.), a takze
systemy bezpieczenstwa, samo-
wystarczalne i inteligentne urza-
dzenia AGD, smart home i kontro-
lowanie zuzycia pradus.

Zrownowazone mieszkania
dla pokolenia zZ

Dla pokolenia Z istotne sg row-
niez kwestie ekologiczne, co po-
twierdzaja wyniki przytoczonego
badania. Az 83 proc. ankietowa-
nych sygnalizuje, ze ekologiczne

WRAZ Z WEJSCIEM NA
RYNEK NIERUCHOMOSCI
POKOLENIA Z, PRZECHODZI
ON STOPNIOWA
METAMORFOZE, KTORA
ZMIENIA SPOSOB,

W JAKI POSTRZEGAMY
MIESZKALNICTWO
I TECHNOLOGIE.

zycie madla nich fundamentalne
znaczenie, a tym samym bedzie
wiodacym kryterium przy wy-
borze mieszkania6. Beda wiec
kierowac sie ,zielonymi” war-
to$ciami, poszukujac mieszkan,
ktdre sg energooszczedne, wyko-
rzystujg odnawialne zrédta ener-
gii i s zbudowane z materiatow
przyjaznych dla $rodowiska.

Co ciekawe, mtodzi ludzie
deklaruja ekologiczne aspira-
cje, jednak czesto nie wdrazaja
ich w zycie. Ponad 70 proc. re-
spondentéw naszego badania
twierdzi, ze w ostatnich latach
nie zmienito nic w swoim miesz-
kaniu, tak by byto bardziej przy-
jazne Srodowisku. Bez watpienia
wynika to z faktu, ze natrafiaja
na rézne bariery, ktére im ta-
kie dziatania uniemozliwiaja
- przede wszystkim praktycz-
ne i finansowe. Uwazam, ze to
przestrzer do wypetnienia przez
deweloperéw, ktdrzy powinni
dostarczac wszelkich utatwien
mieszkarncom do podejmowa-
nia prosrodowiskowych dziatan
i ksztattowania nawykdéw. Spo-
dziewam sie, ze juz wkrotce tego
rodzaju praktyki mogg budowac
przewage konkurencyjna firm
deweloperskich.

Wraz z wejéciem na rynek nie-
ruchomosci pokolenia Z, prze-
chodzi on stopniowg metamorfo-
ze, ktéra zmienia sposob, w jaki
postrzegamy mieszkalnictwo
i technologie. Dla tych mtodych
konsumentéw poszukiwanie
wymarzonego mieszkania to nie
tylko transakcja, ale takze po-
dréz w poszukiwaniu harmonii
miedzy ekologicznym i zréwno-
wazonym i komfortowym stylem
zycia a innowacyjnoscia techno-
logiczna. ]
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CO W TYM ROKU CZEKA
RYNEK NIERUCHOMOSCI?

Eksperci nie majg watpliwosci. Na rynek nieruchomosci
beda w biezgcym roku wptywac nie tylko takie aspekty, jak
proponowany przez rzad nowy program mieszkaniowy, ale
tez naptyw klientéw zagranicznych oraz zmieniajace sie

trendy architektoniczne.

ieszkanie na start
Najgtosniejszym
aspektem jest - jak

zwykle zreszta - rzadowa inicja-
tywa, ktéra w zamierzeniu ma
uelastyczni¢ funkcjonowanie
rynku i wprowadzié na niego no-
wych uczestnikdw. Takich, ktérzy
dotychczas nie mieli zdolnosci
kredytowej lub odpowiednio
wysokich oszczednosci, ktére
mogliby przeznaczy¢ na wktad
wiasny. Politycy proponuja wiec
nowy program ,Mieszkanie na
start”, bedacy niejako duchowym
spadkobierca swojego poprzed-
nika, wprowadzonego jeszcze za
poprzednich rzadéw, ,Bezpiecz-
nego kredytu 2 proc.”. Prace legi-
slacyjne wciaz trwajag - w kwiet-
niu w Rzadowym Centrum
Legislacji opublikowano projekt
ustawy wprowadzajacej. Gtow-
nym celem bedzie umozliwienie
klientom skorzystania z preferen-
cyjnego kredytu 0 proc. lub inne-
g0 z nieco wyzszym oprocento-
waniem. - ,Mieszkanie na start”
jest w gruncie rzeczy bezposred-
nig préba spetnienia obietnic wy-
borczych obecnej koalicji. Z zato-
zen przedstawionych przez rzad
wynika, ze program ten bedzie
nakierowany gtéwnie na potrze-
by rodzin. To bardzo dobry znak.
Jezeli dodatkowo planowane

progi dochodowe i wartosci do-
finansowania zostang prawidto-
wo ustalone, to rozwigzanie to
powinno podtrzymaé zdrowy
popyt i jednoczesnie nie spo-

wodowad gwattownego wzrostu
cen. Pojawia sie wiec uzasadnio-
na nadzieja, ze nowa panstwowa
inicjatywa bedzie bardziej zréw-
nowazona niz ta, wprowadzona
jeszcze za poprzednich rzaddw.
Dodatkowo pozytywnym aspek-
tem jest to, ze program ten nie
bedzie koncentrowac sie na ma-
tych lokalach do 40 mkw., przez
co projekty realizowane przez
deweloperéw beda mogty by¢
bardziej zréznicowane i po pro-
stu atrakcyjniejsze dla klientow.
Obecnie buduje sie bowiem
relatywnie mato mieszkan trzy-
i czteropokojowych, gdyz klienci
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zazwyczaj nie moga sobie na nie
pozwoli¢ - méwi Tomasz Delow-
ski z Tetnowski Development.

Nowe trendy w architekturze?

Za sprawa inicjatyw rzado-
wych mozna by¢ niemal pew-
nym, ze popyt na mieszkania
bedzie rdst. Wraz z nim powinna
is¢ w parze rowniez podaz - py-
tanie tylko, co doktadnie bedzie
sie budowad i jakie projekty
zyskaja na znaczeniu. Wedtug
architekta Pawta Koperskiego
z zarzadu Q3D Concept na ryn-
ku klaruje sie kilka istotnych
trendéw - stopniowe odchodze-

NAJCIEKAWSZE INWESTYCJE MIESZKANIOWE 2024

DLAWIELU CUDZOZIEMCOW,
POSIADANIE WEASNEGO
MIESZKANIA
W POLSCE STAJE SIE
ROWNIEZ RODZAJEM
ZABEZPIECZENIA
FINANSOWEGO.

nie od ,zamknietych enklaw?,
orientacja na zdrowy styl zycia
mieszkancéw oraz wykorzysta-
nie nowoczesnych materiatow
budowlanych. - Mozemy spo-
dziewad sie dalszej ewolucji
w projektowaniu budynkdw
wielorodzinnych. Jako jeden
z kluczowych trendéw widze
m.in. orientacje na kreowanie
przestrzeni wspdlnych, sprzy-
jajacych integracji i tworzacych
atmosfere wspélnoty sasiedz-
kiej - mowi Pawet Koperski i do-
daje: - Udogodnienia, ktére zy-
skaja na znaczeniu to natomiast
sale rekreacyjne, przestronne
tarasy, czy ogrodki dostepne dla
wszystkich mieszkancéw. Osie-
dla zamkniete to w mojej opinii
przeszto$¢. Wysokie bramy nie
gwarantujg automatycznie wyz-
szego poziomu bezpieczenstwa.
Rozwigzaniem jest odpowied-
nie usytuowanie budynkodw,
wej$¢ do klatek schodowych czy
miejsc parkingowych. W kwe-
stiach technicznych, a wiec
dotyczacych m.in. materiatow,
projektanci powinni dazy¢ do

wykorzystania rozwigzan odpor-
nych na uptyw czasu. Budulce,
ktére charakteryzuja sie wysoka
jakoscia i trwatoscia, stang sie
wiec rynkowym priorytetem.

Popyt ,,miedzynarodowy”
Warto zaznaczy¢, ze popyt na
mieszkania moze w tym roku
rosnac nie tylko posréd Pola-
kdw, ale réwniez cudzoziemcdw.
Z aktualnych danych Minister-
stwa Spraw Wewnetrznych i Ad-
ministracji wynika, ze w 2023
roku osoby z zagranicznym pasz-
portem kupity w Polsce 14 346
mieszkan. Najwiecej lokali zaku-
pili Ukraincy (ok. 7,1 tys.), Bia-
torusini (ok. 2 tys.) oraz Niemcy
(ok. 1,3 tys.), a najbardziej popu-
larnymi wsrdd nich polskimi mia-
stami okazaty sie Gdansk, Gdynia,
Gorzéw Wielkopolski, Krakéw
i £6dz. W kolejnych latach odse-
tek obcokrajowcéw zaintereso-
wanych taka inwestycja moze
wzrosnaé jeszcze bardziej. - Dla
obcokrajowcéw, ktdrzy realnie
wiaza swoja przyszto$é z Polska,
zakup mieszkania to interesujaca
alternatywa dla wynajmu, kto-
rego ceny, zwtaszcza w duzych
miastach, sg naprawde wysokie.
W ostatnich kilku latach obser-
wuje sie wzrost udziatu Ukrain-
cow i Biatorusinéw w wolumenie
transakcji. Duza grupa sa takze
Niemcy. O wyborze konkretnego
lokum decyduje z reguty lokali-
zacja, a wiec bliskos¢ pracy, czy
szkoty. Dodatkowo, dla wielu
cudzoziemcéw, posiadanie wta-
snego mieszkania w Polsce staje
sie rowniez rodzajem zabezpie-
czenia finansowego - méwi Bar-
ttomiej Rzepa, cztonek Zarzadu
spotki realizujacej inwestycje
Osiedle Symbioza. ]
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DRGNEtLA SPRZEDAZ
NOWYCH MIESZKAN

Czerwiec w sektorze deweloperskim uptynat pod znakiem
lekkiego odbicia sprzedazy i stabilizacji cen. Wedtug danych
Otodom Analytics deweloperzy dziatajacy na siedmiu
rynkach gtownych sprzedali o 6 proc. wiecej lokali niz miesiac

wczesnie).

MARCIN KRASON,
ekspert rynku mieszkaniowego,
Otodom Analytics

4 rednie stawki za mkw.
S utrzymaty sie natomiast
na zblizonym do majo-

wego poziomie. Wiele wskazuje
na to, ze rynek ze spokojem ob-
serwuje, co dzieje sie z planowa-

nym nowym programem wspar-
cia kredytobiorcéw i nie poddaje
sie goraczce, jaka rozpoczeta sie
przy zapowiedziach jego poprzed-
nika, czyli BK2 proc.

Czerwiec przerwat widocz-
ne od lutego spadki sprzeda-
zy mieszkan. Wedtug danych
Otodom Analytics deweloperzy
dziatajacy na siedmiu gtéwnych
rynkach (Katowice, Krakdw,

£6dz, Poznan, Tréjmiasto, War-
szawa i Wroctaw) sprzedali 3,2
tys. lokali. To co prawda o 1/3
mniej niz rok wczesniej, ale o po-
nad 6 proc. wiecej w poréwnaniu
do maja. Jak wskazuja eksperci,
to efekt wzmozonej aktywnosci
marketingowej deweloperéw
oraz wiekszego otwarcia na roz-
mowy z kupujacymi o cenie kon-
cowej.

Nie czekajac na nowy pro-
gram wsparcia kredytobiorcow,
deweloperzy zintensyfikowali
dziatania prosprzedazowe: na
inwestycjach pojawito sie wiecej
dni otwartych, cze$¢ firm wpro-
wadzita dodatkowe promocje
lub zwiekszyta wydatki marke-
tingowe. Sukcesy tych aktywno-
$ci wida¢ w wynikach sprzedazo-
wych w czerwcu. Na razie jednak
trudno jednoznacznie okresli¢

Wprowadzenia, sprzedaz i oferta deweloperdw (miesigcami)

#rdcdioe maondtoring rynku Dtodom Analytios, Borbs miesrkan & grarosch miast, sgregac)a dia 7 rynkons: Kabosion
Kk, Lo, Pormad, Ted) mikito, WardTess, Wioolsy
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Czas wyprzedaly oferty miastami (wyrazony w kwartalach)

£ mortoring Oiooon Analviscs, w oblicsaniach wrlgho pod Ll Spreodad ma oatainks 5

czy jednorazowy skok, czy tez
moze poczatek odwrdcenia tren-
du spadkowego obserwowanego
od trzech miesiecy.

Coraz szersza oferta i coraz
dtuzszy czas wyprzedazy

0d pazdziernika ubiegtego
roku oferta dostepnych miesz-
kan deweloperskich sukcesyw-
nie ro$nie. W czerwcu do sprze-
dazy na 7 rynkach gtéwnych do
sprzedazy trafito 4,9 tys. lokali,
czyli o 15 proc. wiecej niz w maju
i 0 31 proc. wiecej niz przed ro-
kiem. Tym samym na koniec
pierwszego potrocza w granicach
najwiekszych miast kupujacy
mogli wybieraé sposrdd 49,8 tys.
nowych mieszkan.

Najwiecej, bo ponad 11,5 tys.
lokali deweloperskich, na koniec
czerwca miata do zaoferowania
Warszawa. Na drugim miejscu

znalazta sie £6dz z baza liczaca
ponad 8,5 tys. Z kolei trzecie na-
lezato do Poznania i Wroctawia
(po ok. 7 tys. ofert). Pod wzgle-
dem sprzedazy w czerwcu réw-
niez przodowata stolica, w kto-
rej nabywcy zdecydowali sie na
zakup blisko 1000 mieszkan.
Natomiast najstabiej w wypadty
Katowice z ponad 200 sprzeda-
nych lokali.

Widoczna przewaga nowych
mieszkan trafiajgcych na rynek
nad poziomem sprzedazy spo-
wodowata we wszystkich mia-
stach wzrost wskaznika czasu
wyprzedazy (parametru liczo-
nego na podstawie wysokosci
oferty i aktualnej sprzedazy, po-
kazujacego, czy na danym rynku
nie wystepuje nadpodaz badz
niedobdr mieszkan). W ubie-
gtym roku Krakéw, Tréjmiasto,
Warszawa i Wroctaw borykaty sie

miESigoa

z niewystarczajaca oferta (czas
wyprzedazy ponizej 2 kwarta-
téw). Obecnie sytuacja diame-
tralnie sie zmienita - czas wy-
przedazy oferty w tych miastach
wynosi 4-5 kwartatow i stale ro-
$nie. Z podobna sytuacjg mamy
do czynienia w Katowicach
i w Poznaniu (ok. 6 kwartatéw).
Z kolei najwyzsza wartosc¢ tego
wskaznika odnotowano w todzi
(9 kwartatéw), co wskazuje na
nadpodaz mieszkan na tamtej-
szym rynku.

Stabilizacja cen mieszkan

W czerwcu ceny mieszkan
przestaty rosnad. Lekki wzrost
Srednich stawek widoczny byt je-
dynie w Warszawie, gdzie nabyw-
cy mieszkan od deweloperéw
musieli liczy¢ sie z wydat-
kiem rzedu ok. 17,5 tys. zt/
mkw. W Katowicach, Krako-
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Ceny mieszkan na rynku deweloperskim

ErooRo: monTtanng Otodom Aralytics, oana olertorsa w 2o, riesIanil w gran

LT R . Frahitrw B Toedgrisabs ) W

wie i todzi ceny praktycznie nie
zmienity sie. Niewielkie spadki
odnotowano natomiast w Trdj-
miescie i w Poznaniu. W stolicy
Wielkopolski kupujacy mogli za-
ptaci¢ ok. 75 zt/mkw. mniej niz
miesigc wczesniej, a w Trojmie-
Scie - ok. 275 zt/mkw. mniej.
Analizujac ceny na rynku de-
weloperskim od poczatku roku,
mozna zauwazy<, ze najszybciej
drozejgcym miastem jest £odz.
0Od poczatku roku $rednie staw-
ki za nowy lokal wzrosty tam
013 proc. W Krakowie, Warszawie
i we Wroctawiu w ostatnim potro-
czu ceny skoczyty o 7-8 proc. Na-
tomiast w Katowicach, Poznaniu
i Tréjmiescie - praktycznie sta-
nety. Warto jednak zauwazyd, ze
w poréwnaniu do ubiegtego roku
we wszystkich miastach mamy

do czynienia z dwucyfrowym
wzrostem cen.

Deweloperzy pozytywnie
patrza w przysztos¢

Chociaz czerwiec przynidst
wzrost sprzedazy, to caty ostatni
kwartat nie byt zbyt taskawy dla
deweloperéw. W ciagu ostat-
nich trzech miesiecy sprzedali
oni na 7 rynkach gtéwnych 9,7
tys. mieszkan. To najmniej od
ostatniego kwartatu 2022 roku
i 0 16 proc. mniej niz w | kwar-
tale br. Jednak dane Gtéwnego
Urzedu Statystycznego o aktyw-
nosci deweloperéw wskazuja,
ze patrza oni raczej pozytywnie
w przysztos$é - liczba pozwolen
na budowe powoli rosnie, a no-
wych budéw rozpoczyna sie
wiecej niz w ubiegtym roku. Co
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wiecej, wyglada na to, ze na pla-
nowany nowy program wsparcia
kredytobiorcow rynek reaguje ze
spokojem.

#NaStart moze mieé duzo
mniejszy wptyw na sytuacje na
rynku mieszkaniowym niz jego
poprzednik BK2 proc. Gtéwnie ze
wzgledu na wbudowane w nim
»bezpieczniki” majace na celu
powstrzymanie galopady cen.
Duzo wieksze znaczenie dla sek-
tora bedzie miato wprowadzenie
wsparcia dla strony podazo-
wej. Wszystkie dotychczasowe
programy skupiaty sie na sty-
mulowaniu popytu, co wprost
prowadzito do wzrostéw cen.
Tymczasem obecnie styszymy
zapowiedzi uwolnienia gruntow
pod zabudowe. Na takie rozwia-
zanie czekajg deweloperzy. W
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