Rynek deweloperski dynamicz-
nie sie rozwija. Firmy odpowiadaja
na réznorodne potrzeby klientéw,
buduja coraz bardziej ekologicz-
nie, uwzgledniajac nie tylko wy-
gode i standard mieszkan, ale tez
otoczenie, w ktérych powstaja
ich inwestycje. Kto na rynku robi
to najlepiej? Odpowiadamy na to
pytanie w naszym plebiscycie De-
weloper Roku. Zdaniem kolegium
redakcyjnego to wtasnie obecni
na liscie deweloperzy wyznaczaja
trendy i wskazuja kierunek innym.
Moze w proponowanych inwesty-
cjach przez nich realizowanych
znajda Panstwo oferte odpowia-
dajaca Panstwa potrzebom?

Zapraszamy do analizy.
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ARCHE

Inwestycje realizowane przez Arche obejmuja
kilka segmentdéw rynkowych od funkcjonalnych
mieszkan po korzystnych cenach az po przestronne,
ekskluzywnie zaprojektowane apartamenty czy lo-
fty. W swojej 30-letniej historii firma wybudowata po-
nad 10 000 mieszkan i domoéw. Spétka wybudowata
rowniez 18 hoteli.

Obecnie w otoczeniu zabytkowego parku,w zie-
lonym sercu Wroctawia, w sasiedztwie zabudowan
dawnego zespotu klasztornego Sidstr Franciszkanek
powstato bardzo kameralne osiedle Willa Kasprowi-
cza. Architekci stworzyli unikalny styl budynkdw, kté-
ry nawigzuje do istniejacej juz zabytkowych obiek-
tdéw, spdjnie wpisujac sie w historyczny charakter
miejsca. Ta koncepcja mocno wyrdznia sie poprzez
zastosowanie miedzy innymi dachdwki ceramicznej,
drewnianych okien i nadprozy okiennych. Eksklu-
zywne apartamenty Willi Kasprowicza spetnig ocze-

WILL KASPROWICZA

kiwania osob, ktore kochaja zycie w miescie, ale lubig
tez spokdj, cisze i harmonie. Zielone otoczenie tego
miejsca urzeka kazdego, a przestronne balkony, ta-
rasy oraz ogrodki, pozwola mieszkaricom zapomniec
o tym, ze mieszkaja w miescie.

ARCHICOM

Archicom od prawie czterech dekad realizuje ma-
rzenia o idealnym mieszkaniu. Korzenie firmy wywo-
dza sie z wroctawskiego studia projektowego, w kto-
rym od poczatku zywa byta idea dbatosci o ludzki
wymiar architektury, jej wspétistnienie z natura i kon-
tekstem miejsca. W dolnoslaskiej stolicy deweloper
zrealizowat do tej pory ponad 220 obiektow, w tym
wieloetapowe osiedla m.in. Olimpia Port, a takze
zrewitalizowane Browary Wroctawskie. Od 1 sierpnia
2023 roku, w wyniku aportu segmentu mieszkanio-
wego z Echo Investment, spo6tka jest ogélnopolskim
deweloperem obecnym réwniez w Warszawie, +odzi,
Poznaniu oraz Krakowie. Jednym ze sztandarowych
projektéw w portfolio Archicomu jest Modern Mo-
kotéw. Wielofunkcyjna inwestycja na terenie po-
przemystowego Stuzewca przeobrazi zabetonowany
kwartat w zielong oaze z mieszkaniami, lokalami han-

dlowo-ustugowymi, gastronomia i przestrzeniami do
rekreacji. Wyrdznikiem projektu bedzie park linearny
ciggnacy sie wzdtuz ulicy Wotoskiej.

130 M KWIECIEN 2024 | HOME&MARKET



DEWELOPER WSPOETWORZY MIASTA INWESTYCJAMI DESTINATIONS

ARCHICOM ROZUMIE, ZE OSIEDLE
TO NIE TYLKO ZBIOR BUDYNKOW

Miastotworcze inwestycje nazywane coraz czescie]
mikrodzielnicami, a takze 15-minutowymi miastami
znaczaco zyskuja na popularnosci. Ich potencjat tworzy
synergie korzysci dla samorzadu, biznesu, tkanki miejskiej
i okolicznych mieszkancéw. Budowane przez 37 lat
doswiadczenie Archicomu jako lidera wroctawskiego rynku
mieszkaniowego od ponad pét roku przektada sie na
realizacje miastotworczych inwestycji takze w Warszawie,

todzi, Krakowie i Poznaniu.

eweloper w sierpniu 2023
D oficjalnie przejat segment

mieszkaniowy od Echo
Investment, czyli firmy, z ktérg
tworzy jedna grupe deweloper-
ska. W ten sposéb Archicom stat
sie ogélnopolskim deweloperem
z potencjatem do kreowania ca-
tych kwartatéw polskich aglo-
meracji. | trzeba przyznad, ze ten
potencjat jest wykorzystywany
w spektakularny sposob.

Komfort zycia przez
dziesieciolecia

- Naszym zamiarem w bieza-
cym roku jest bezprecedenso-
we uruchomienie 28 projektow
mieszkaniowych, co pozwoli na
osiagniecie krétkoterminowego
celu sprzedazy, czyli 3000 miesz-
kan. W przysztym roku podnie-
siemy sobie poprzeczke jeszcze
wyzej, do 4000 lokali. Stale poszu-
kujemy takze atrakcyjnych grun-
tow pod kolejne przedsiewziecia,
aby rozwija¢ sie i debiutowac
w nowych osrodkach miejskich.
Spogladamy m.in. w kierunku
Aglomeracji Slaskiej oraz Tréjmia-
sta - informuje Dawid Wrona, COO
w Archicom.

Sztandarowe inwestycje w port-
folio Archicomu to tzw. destina-
tions, czyli projekty, ktore nie sa
tylko stojacymi obok siebie budyn-
kami, a przede wszystkim stanowig
wielofunkcyjna przestrzen do zy-
Cia, pracy, odpoczynku i rekreacji.
Ogoblnopolski deweloper jednoczy
w tych przedsiewzieciach nowo-
czesnosc¢ z szacunkiem do tradycji,
a w centrum stawia najwazniejsze-
go odbiorce - przysztego miesz-
kanca. Destinations, mikrodzielni-
ce, miasta 15-minutowe - okreélen
formatu mixed-use jest coraz wie-
cej, aletaczy je jedno: komfort zycia
przez dziesieciolecia.

- Wierzymy w miastotworcze
projekty i postrzegamy sie jako pol-

DEWELOPER ROKU

scy prekursorzy oraz liderzy w ich
realizacji. W najwiekszych polskich
aglomeracjach tworzymy nowator-
skie koncepty zapewniajace praw-
dziwe, wielofunkcyjne miejsca
do zycia, mieszkania, spotykania
sie z bliskimi. JesteSmy dumni, ze
nasze zatozenie sie ziscito i okazato
olbrzymim sukcesem - podkresla
Dawid Wrona.

Pomyst na wykorzystanie
zastanej infrastruktury
Destinations najproscie] reali-
zowac w duzych miastach, ktére
oferujg mozliwos¢ adaptowania
do nowych funkcji historycznej
zabudowy i zaniedbanych prze-
strzeni. W Warszawie, w miejscu
nieatrakcyjnej zabudowy biuro-
wej poprzemystowego Stuzewca,
Archicom stworzy Modern Mo-
kotéw - catkiem nowy kwartat
z licznymi terenami zielonymi,
ustugami, gastronomia. W todzi
deweloper przygotowuje inwesty-
cje loftowa na terenie dawnego
wtdkienniczego krolestwa rodziny
Scheiblerow, we Wroctawiu Ar-
chicom przywrécit blask Browaru
Piastowskiego, a w Poznaniu w ra-
mach Wiezy Jezyce rewitalizuje
tereny po dawnej fabryce wodo-
mierzy Apator-Powogaz. Z kolei
w Krakowie firma ogtosita nie-
dawno inauguracje projektu WITA.
W miejscu dawnych magazynéw
zaopatrzenia Twierdzy Krakow
powstanie zabudowa z mieszka-
niami, ustugami i przestrzenia biu-
rowa. Inwestycja na krakowskim
Starym MieScie jest kolejnym przy-
ktadem w portfolio Archicomu, ze
kluczem do przygotowania atrak-
cyjnego projektu destinations jest
pomyst na wykorzystanie zastanej
infrastruktury. [ |
Materiat partnera
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CKDEVELOPMENT

CK Development tworzy przestrzenie do zycia,
ktére sg dostosowane do potrzeb wspétczesnych
rodzin i singli. Firma szuka rozwigzan, ktére sa
estetyczne i uzyteczne. Wierzy, ze klienci zastugu-
ja na mieszkania i domy, ktére beda wymarzong
przestrzenig do komfortowego i satysfakcjonuja-
cego zycia. CK Development wchodzi w sktad CK
Investments holding - firmy o stabilnej pozycji
na rynku, ktora znalazta sie m.in. w prestizowym
gronie najbardziej dynamicznych polskich przed-
siebiorstw MSP Gazele Biznesu 2021 oraz rankin-
gu Diamenty miesiecznika Forbes 2022. CK Deve-
lopment jest cztonkiem PZFD (Polskiego Zwigzku
Firm Developerskich).

Nowe osiedle doméw Zielone Falenty powsta-
nie w Falentach Duzych pod Warszawa. Na terenie
inwestycji docelowo powstanie 70 lokali. Projekt
zaktada budowe kameralnych, dwukondygna-
cyjnych budynkéw o nowoczesnej architekturze
oferujacych mieszkania i segmenty o powierzchni

Wizualizacja pogladow
od 59 do 81 mkw. Kazde z nich bedzie posiadad
wtasny ogrédek liczacy od 38 do 92 mkw. oraz po
dwa miejsca postojowe dla samochoddw. Miesz-
kania na gérnym pietrze beda miaty dodatkowga
przestrzen na poddaszu, do zagospodarowania we
wtasnym zakresie. Budynki zostaty zaprojektowa-
ne w sposdb nowoczesny, uniwersalny i ponad-
czasowy, w tonacjach bieli, szarosci oraz drewna.
Zakonczenie budowy i wydanie ich wtascicielom
planowane jest w drugim kwartale 2025 .

DOM DEVELOPMENT

Dom Development to jeden z najwiekszych i naj-
dtuzej dziatajacych deweloperéw na polskim rynku.
Dziata od 1996 roku, a od 2006 roku jest notowany na
Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie. Do
konca 2022 roku firma oddata do uzytku 46 tysiecy
mieszkan i apartamentéw. Firma zapewnia rézno-
rodno$¢ oferty mieszkaniowej, starannie dobierajac
lokalizacje swoich inwestycji. Dba o najwyzsza jako$¢
realizowanych projektow, ale takze obstugi klienta na
kazdym etapie zakupu mieszkania.

Dzielnica Mieszkaniowa Metro Zachéd stworzona
jest dla 0sdb zyjacych w rytmie miasta, poszukuja-
cych wygody i niepowtarzalnego klimatu. Planowana
stacja drugiej linii metra powstaje w samym centrum
inwestycji, zapewniajac mieszkaricom szybka i tatwa
komunikacje z centrum miasta. To w petni funkcjo-
nalna przestrzen do zycia z niezbedng infrastruktura

oraz miejscami do wypoczynku i integracji ze stre-
fami rekreacji, licznymi sklepami, restauracjami czy
kawiarniami. Mitosnicy aktywnosci na $wiezym po-
wietrzu docenig blisko$¢ terendw zielonych, takich
jak Park Gorczewska.
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GRUPA INTER-BUD

Grupa INTER-BUD to lider na krakowskim rynku
deweloperskim, specjalizujacy sie w kompleksowych
ustugach budowlanych i inwestycyjnych.

Przez ponad 35 lat dziatalnosci przekazat do uzyt-
ku ponad 6 tysiecy mieszkan i doméw, w tym 15
duzych osiedli mieszkaniowych i 4 osiedla domoéw
jednorodzinnych. Grupa INTER-BUD skupia kilkana-
Scie spotek, ktdre tworza silng marke o ugruntowanej
pozycji na rynku deweloperskim.

Wislane Tarasy 2.0 to flagowa inwestycja dewelo-
pera, bedaca doskonatym przyktadem rewitalizacji
poprzemystowych terenéw w samym centrum Kra-
kowa, podnoszac jako$¢ nowej zabudowy mieszka-
niowej w miescie.

Osiedle cechuje futurystyczna forma architekto-
niczna, ekologiczne strefy wypoczynku i inne ory-

ginalne elementy matej architektury, ktore tworza
niepowtarzalny klimat inwestycji. Przestronne dzie-
dzifce z nietypowa zielenia i nowoczesnym placem
zabaw taczg wspotczesnosé z natura.

HAMMERMED NIERUCHOMOSCI

Firma HAMMERMED Nieruchomos$ci, z dtuga histo-
rig na tédzkim rynku, przekracza granice zwyktego
dewelopera, stajac sie architektem przysztosci mia-
sta. Inwestycje firmy nie tylko zmieniajg panorame
todzi, lecz takze przeksztatcajg jej tkanke spoteczna,
tworzac miejsca inspirujace do zycia i dziatania.

Firma z pasja tworzy nowoczesne przestrzenie
biurowe i mieszkalne, taczac jakos¢ z unikalnym de-
signem. Kadra - doswiadczona i petna wiedzy - stale
podnosi poprzeczke, tworzac prawdziwe symbole
wyjatkowosci.

Najnowsza inwestycja, Melody Park, to symbol
nowoczesnosci i komfortu w sercu miasta. Oferu-
je ponad 158 mieszkan zlokalizowanych w samym
centrum, w tym w zrewitalizowanym, zabytkowym
budynku fabryki Rozenfeldéw, co taczy wyjatkowy
klimat z nowoczesnym stylem wykorczenia.

To nie tylko miejsce do zamieszkania, lecz styl zy-
cia, gdzie wysoki standard wykonania, solidna kon-
strukcja i dbato$¢ o detal sprawiaja, ze codzienne
zycie nabiera nowego wymiaru. Melody Park to nie
tylko mieszkanie, ale takze oaza spokoju i inspiracji.
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Hammermed Nieruchomodci

’/H ul. Kopcirskiego 69/71
90-032 tédz

tel. 600 516 988

HAMMERM ED www.hammernieruchomosci.pl

NIERUCHOMOSCI

TWORZYMY NOWE PRZESTRZENIE
Modernizujemy miasto, rewitalizujgc

historyczne budynki Lodzi

Hammermed Nieruchomosci fo ceniony deweloper
dziatajacy na t6dzkim rynku nieruchomosci od ponad
dwdch dekad. Firma zyskata uznanie dzieki swojemu
profesjonalizmowi, zaangazowaniu oraz wysokim
standardom realizowanych inwestycji.

Jako doswiadczony deweloper, Hammermed
Nieruchomosci nie tylko tworzy nowoczesne przestrzenie
biurowe i mieszkalne, ale takze aktywnie angazuje sie

w rewitalizacje historycznych budynkéw, przyczyniajac sie
do zachowania dziedzictwa kulturowego miasta todzi.

Najnowsza inwestycja, Melody Park, oferuje ponad 158
przestronnych mieszkari w samym sercu todzi, przy ulicy
Pomorskiej 72/74. To doskonata propozycja dla oséb
poszukujacych mieszkania w $cistym centrum miasta,

w budynku o bogatej historii i nowoczesnym designie.
Na ferenie inwestycji zostanie zrewitalizowany budynek
zabytkowej fabryki Rozenfeldéw, w kiérym powstana
apartamenty premium.

@ @ www.melody-park.pl
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LOKUM DEWELOPER

Lokum Deweloper jest znana spotka gietdowa,
ktéra w tym roku obchodzi jubileusz 20 lat dzia-
talnosci. Firma zdobyta ogromne doswiadczenie
w budowie nowoczesnych osiedli wielorodzinnych
o podwyzszonym standardzie, stajac sie jednym
z kluczowych deweloperéw na dolnoslaskim i mato-
polskim rynku nieruchomosci. Na przestrzeni dwéch
dekad Lokum Deweloper zrealizowat 58 projektow
deweloperskich, oddajac do uzytku 8 tys. mieszkan
o tacznej powierzchni ok. 420 m2. Wszystkie inwesty-
cje charakteryzuja atrakcyjne czesci wspdlne z miej-
scami do odpoczynku i rekreacji wsrdd zieleni, a tak-
ze funkcjonalne uktady lokali.

Jednym z realizowanych obecnie przez Lokum
Deweloper osiedli jest Lokum Porto, znajdujace sie
na Starym Mie$cie we Wroctawiu, tuz przy Odrze.
Bliskos¢ centrum miasta, a jednoczesnie terendw
zielonych biegnacych wzdtuz rzeki sprawiaja, ze Lo-
kum Porto jest idealnym miejscem do zycia. Do rak
klientéw trafity juz klucze do gotowych mieszkan

5 il

LOKUM PORTO

i apartamentéw, w budowie sg kolejne etapy inwesty-
cji. Na terenie catego osiedla, pomiedzy budynkami,
dostepne s3 $ciezki spacerowe z oczkami wodnymi,
elegancka mata architektura, zachecajaca do odpo-
czynku i sasiedzkiej integracji, a takze place zabaw
czy strefy workout. W ramach inwestycji powstaja lo-
kale ustugowe, ktdre znaczaco wptyna na codzienng
wygode mieszkancow.

MONTING DEVELOPMENT

Dtugoterminowa strategia firmy Monting
Development jest dbato$¢ o aspekty zieleni na te-
renie osiedli, oferowanie unikatowych rozwigzan
dla mieszkafncéw oraz tworzenie miejsc komfor-
towych do zycia. Inwestycje firmy cechuje este-
tyka i funkcjonalno$é, niezaleznie od lokalizacji.
Monting Development nie tylko dostosowuje sie
do istniejacej tkanki miejskiej, ale réwniez inspiru-
je jej rozwdj. Firma dazy do tego, aby realizowane
inwestycje byty powodem do dumy zaréwno teraz,
jak i po wielu latach od zakonczenia budowy.

Oxygen Park to flagowa inwestycja realizowana
w potudniowej czesci Gdariska, zaledwie 6 minut
od projektowanej stacji kolejki PKM. Osiedle oferu-
je swoim mieszkaricom funkcjonalny plac miejski
z fontanna, strefe do grillowania, sitownie plenero-
we, dwa place zabaw dla najmtodszych, a takze wy-

OXYGEN PARK &

bieg dla psdw. Mieszkania zostaty zaprojektowane
w wygodnych uktadach od 33 mkw. do 111 mkw.,
dajac singlom, parom oraz rodzinom z dzie¢mi wy-
béridealnie dopasowany do ich potrzeb.
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W KO+LOBRZEGU

800 METROW DO MORZA

APARTAMENTY OD 28 M?2DO 126 M?

Inwestycja Wyspa Solna miesci sie w atrakcyjnej czesci Kotobrzegu, miedzy Kanatem Drzewnym a rzeka Parseta.
Lokalizacja w centrum miasta, a zarazem w zielonej, spokojnej okolicy zapewnia dostep do rozrywek na wyciggniecie
reki, gwarantujgc jednoczesnie relaks i prywatnosc. Inwestycja oferuje m.in. recepcje, strefe wellness z basenem,

saung, sitownig oraz plac zabaw. Obiekt zostanie obsadzony bogata roslinnoscia, a miedzy budynkami pojawia sie
azurowe pergole.

800 metrow do plazy Cichaizielona okolica Funkcjonalne rozktady

Nowoczesna architektura Mozliwos¢ wynajmu Bogatainfrastruktura

PZFD
Biuro sprzedazy: pos e

ul. Kosciuszki 16, 78-100 Kotobrzeg

www.wyspasolna.pl
+48 735 971971, sprzedaz@wyspasolna.pl

www.vacationinvestments.pl/mieszkania/wyspa-solna
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WYSPA SOLNA

Wyspa Solna to deweloper z wieloletnim do$wiad-
czeniem, specjalizujacy sie w rynku nadmorskim,
przede wszystkim w Kotobrzegu - perle polskiego
wybrzeza. Kierowana przez Adriana Kornasa firma
cieszy sie uznaniem za skuteczno$c¢ i profesjona-
lizm. Realizowane projekty wyrdzniaja sie kameral-
noscia i dbatoscia o zielone otoczenie, co sprawia,
ze osiedla stanowig oaze spokoju w zgietku miasta.
Klientami dewelopera s3 zaréwno inwestorzy szuka-
jacy doskonatej lokaty kapitatu, jak i osoby pragnace
znalez¢ swoje miejsce nad polskim morzem. Spétka
od stycznia 2022 roku nalezy do prestizowego grona
Polskiego Zwiazku Firm Deweloperskich (PZFD).

Wyspa Solna, obecna inwestycja dewelopera, ta-
czy w sobie nowoczesnos¢ architektury z komfortem
zycia nad Battykiem. Zlokalizowana w atrakcyjnej
czesci Kotobrzegu, miedzy Kanatem Drzewnym a rze-
ka Parseta, oferuje mieszkaricom wyjatkowa harmo-
nie miedzy zyciem miejskim a otaczajaca przyroda.
Projekt sktada sie z pieciu niezaleznych budynkdw,

WYSPA SOLNA

z ktérych dwa zostaty juz ukonczone i oddane miesz-
karicom. W 2022 roku rozpoczety zostat trzeci etap
inwestycji, z trzema budynkami i blisko 300 miesz-
kaniami. Deweloper oferuje lokale od 28,7 do 126,7
mkw w uktadach od 1 do 4 pokoi z balkonem, tara-
sem lub ogrédkiem. Nadmorska roslinno$¢, azurowe
pergole miedzy budynkami, strefa wellness z base-
nem, sitownig i bogata infrastruktura rekreacyjna
tworza wyjatkowy klimat tego miejsca.

VICTORIA DOM

Victoria Dom to deweloper z 25-letnim doswiad-
czeniem, ktorego filozofia jest maksymalne uprosz-
czenie zakupu mieszkania. Pomaga w tym Dom Kre-
dytowy Victoria. Obecnie w réznych fazach realizacji
i przygotowania jest ponad 12,5 tys. mieszkan. Spot-
ka, ktéra prowadzi inwestycje przede wszystkim w
Warszawie, w 2020 roku rozpoczeta réwniez budowe
osiedla Viva Piast w Krakowie. Niebawem planowa-
ne jest takze rozpoczecie inwestycji w Trojmiescie.
Od siedmiu lat deweloper jest obecny takze na ryn-
ku niemieckim - w Berlinie, a od trzech lat w Lipsku.
Victoria Dom jest cztonkiem Polskiego Zwigzku Firm
Deweloperskich, posiada certyfikat dewelopera po-
Swiadczajacy wiarygodnos¢ i fachowo$é ustug.

Inwestycja Metro Art powstajaca na warszawskiej
Pradze Potudnie jest skierowana do dynamicznych
0sbb ceniacych sobie klimat tej dzielnicy, bliskos¢

infrastruktury, jak i terendw zielonych. Nowoczesny
budynek mieszkania od 29 do 133 m2. Tu mozesz cie-
szy( sie petnig zycia, majac wszystko na wyciggniecie
reki. Niewatpliwa zaletg Metro Art jest lokalizacja tuz
przy przystanku autobusowym i tramwajowym, nie-
opodal metra, pozwalajaca jednoczesnie dostac sie
spacerem do centrum miasta.
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MIESZKANIGWKA MA SZANSE
STANAC NA NOGI

Po ostatnich 4 latach zawirowan na rynku mieszkaniowym
mamy w koncu szanse na powrdt normalnosci. Jesli uda nam
sie uniknac przykrych niespodzianek, to wzrosty cen mieszkan
powinny spowolni¢, oferta nieruchomosci na sprzedaz
powinna sie odbudowywac, a grono 0séb, ktére moga sobie
pozwoli¢ na zakup mieszkania, bedzie stopniowo rosto.

BARTOSZ TUREK,
gtéwny analityk HREIT

ierwsze miesigce 2024 roku
P daja nadzieje na powrét ryn-

ku mieszkaniowego na tory
normalnos$ci. Bytaby to niemal
rewolucyjna zmiana po gwattow-
nych hamowaniach i przyspie-
szeniach koniunktury, z ktérymi
borykamy sie od 2020 roku. Ich
efektem byto chroniczne niedo-
pasowanie popytu do podazy nie-
ruchomosci. To wtasnie ten stan
powodowat, ze mieszkan budo-

wali$my mniej, niz powinni$my,
a ceny rosty.

Powody byty rézne - szeroko
pojete konsekwencje epidemii,
wojny czy miotajacy sie od skraj-
nosci do skrajnosci dostep do
kredytow. W momencie bowiem,
w ktdrym z obiektywnych przy-
czyn Polacy nie mogli kupowaé
mieszkan, to z jednej strony ich
potrzeby sie kumulowaty, a z dru-
giej deweloperzy zaczynali mniej
budéw. Byto to normalne, bo
przeciez jesli banki niechetnie
udzielaty kredytdw, to tez do biur
sprzedazy mieszkan przychodzito
mniej osob. W takich warunkach

DEWELOPER ROKU

wiekszos¢ firm deweloperskich
po prostu zaczynata produkowac
mniej. Podobne efekty dawaty tez
skokowe wzrosty kosztéw robo-
cizny czy materiatéw wywotane
wybuchem wojny, przerwaniem
tancuchéw dostaw lub wzrostem
cen no$nikdw energii.

Po kazdej zimie przychodzi
jednak wiosna. Problem w tym,
ze w ostatnich latach nie byto to
ptynne przejscie i stopniowe po-
prawianie sie koniunktury. Zaréw-
no w 2021 roku, jak i w 2023 roku
mieli$my do czynienia z gwattow-
nymi zrywami popytu. To nieste-
ty powodowato, ze ograniczana
wczesniej produkcja mieszkan
nie przystawata do potrzeb ku-
pujacych. Przewaga popytu nad
podaza skutkowata natomiast
wzrostem cen mieszkan.

Trzy szoki popytowe to za duzo
jak na jeden rok

Najlepiej pokazac to na kon-
kretnym przyktadzie. Na tapet
wezmy wcigz jeszcze zywe wWSpo-
mnienie 2023 roku. Weszli-
$my w ten rok ze skromna
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ofertg, bo w stabym 2022 roku
deweloperzy co prawda przygo-
towywali nowe inwestycje, ale
bardzo przeszkadzato w tym sku-
pienie sie na pilnowaniu biezace-
go biznesu i chronieniu marz.

Niskie bezrobocie i dynamicz-
nie rosnace ptace stwarzaty za to
dogodne warunki do tego, aby
popyt na mieszkania rost - szcze-
gblnie ze przez kilka poprzednich
kwartatow mieli$my utrudniony
dostep do kredytéw hipotecz-
nych. Kupujacy czekali jednak na
sygnat, ktory pojawit sie w pierw-
szym kwartale 2023 roku. Wtedy
to banki zaczety odkrecac kurki
z kredytami. To juz wystarczyto,
aby popyt na mieszkania wzrdst
na tyle, ze wyraznie topniata i tak
u zarania skromna oferta miesz-
kan na sprzedaz.

Do tego z kazdym miesigcem
zblizat sie termin uruchomienia
rzadowego programu doptat do
kredytéw. Czesé rodakdw chciata
przed ta datg zdazy¢ kupic miesz-
kanie, co dodatkowo wzmagato
popyt i prowadzito do szybkie-
go topnienia oferty mieszkan
na sprzedaz. Drugi zryw popy-

tu zaczat sie w okolicach lipca,
a wiec w momencie faktycznego
wprowadzenia taniego kredytu
na zakup pierwszego mieszkania.
Ostatni kwartat ubiegtego roku
to natomiast coraz bardziej przy-
spieszajacy wyscig o to, aby na
lada moment wygaszany ,Bez-
pieczny Kredyt 2 proc.” jeszcze sie
zatapad. Szczegblnie tego ostat-
niego zrywu popytu moglismy
unikna¢ zawczasu, zabezpiecza-
jac odpowiednie finansowanie
programu, réwnolegle pracujac
nad jego zmiana. Byto to o tyle
uzasadnione, ze popyt na tani
kredyt niemal dziesieciokrotnie
przekroczyt plan.

JESLIWIERZYC
PROGNOZOM, TO TE
SPRZYJAJACE WARUNKI
BEDA W 2024 ROKU TRWAC,
CO PRZEKEADAC POWINNO
SIE NA ROSNACA LICZBE
ZAWIERANYCH TRANSAKCJI
ORAZ WZROST CEN
MIESZKAN.

Ceny mieszkan nie rosty tak
szybko, jak nas straszono

Gwattowny zryw popytu na
mieszkania doprowadzit w 2023
roku do wzrostu cen mieszkan.
Mamy juz twarde dane, ktére po-
twierdzaja, ze ceny mieszkan nie
rosty az tak szybko, jak nas stra-
szono. Przypomnijmy, ze przez
wiekszg cze$¢ 2023 roku szeroko
komentowane byty doniesie-
nia o cenach mieszkan rosna-
cych w bardzo szybkim tempie.
W skrajnych przypadkach mowa
byta nawet o dynamice wzrostu
rzedu 20-30 proc. w skali roku.
Byty to rewelacje oparte o dane
na temat cen ofertowych. Dopie-
ro dzi$ wiemy, na jakie ceny fak-
tycznie przystawali w 2023 roku
kupujacy, a wiec jak zmieniaty
sie ceny transakcyjne.

Jasne byto, ze $rednie ceny
ofertowe rosty takze, a moze na-
wet przede wszystkim, ze wzgle-
dow czysto statystycznych. Rok
2023 przynidst przeciez spadek
liczby mieszkan w ofercie o oko-
to 25-35 proc. - wynika z danych
Unirepo i Otodom Analytics. Jak
zwykle najszybciej sprzedawa-
ty sie mieszkania tansze. Skoro
wiec oferta lokali z nizszej pot-
ki cenowej byta dramatycznie
przebrana, to wyliczajac Srednia
cene z tego, co w ofercie zostato,
jasne byto, ze otrzymalismy wyz-
szy wynik.

Dzi$ juz wiemy, ze choé miesz-
kania dynamicznie w 2023 roku
drozaty, to jednak dynamika ta
byta nawet 2-3 razy nizsza niz nas
straszono. Jak bowiem wynika
ze wstepnych danych o cenach
transakcyjnych z ostatniego kwar-
tatu 2023 roku, dynamika wzrostu
cen mieszkan na siedmiu naj-
wiekszych rynkach nieznacznie

140 M KWIECIEN 2024 | HOME&MARKET



przekroczyta 11 proc. - wynika
zdanych NBP.

W roku 2024 mamy w koricu
szanse na powrot normalnosci
Dzi$ rynek mieszkaniowy ma
w koricu szanse na wyjscie z tej
matni. Nie jest jednak pewne czy
z tej szansy skorzysta. Na razie
cieszg doniesienia o odbudowie
przetrzebionej wczesniej oferty
mieszkan na sprzedaz. Popyt na
mieszkania wspiera za to bardzo
dobra sytuacja na rynku pracy
przektadajaca sie na rosnace
ptace i niskie bezrobocie. Szybko
hamujacainflacja juz na poczatku
2024 roku doprowadzita do sytu-
acji, w ktorej realna sita nabywcza
wynagrodzen rosta najszybciej od

ponad 16 lat. Przy okazji widac
tez, ze banki, ktérych nie zalewa
juz fala wnioskdw o preferencyjny
kredyt, utatwiajg dostep do stan-
dardowych hipotek. W efekcie
w pierwszych miesigcach 2024
roku widzimy znacznie lepsze wy-
niki popytu na hipoteki niz przed
wprowadzeniem ,Bezpiecznego
Kredytu 2 proc.”.

Jesli wierzy¢ prognozom, to te
sprzyjajace warunki beda w 2024
roku trwac, co przektadaé powin-
no sie na rosnaca liczbe zawiera-
nych transakcji oraz wzrost cen
mieszkan. Pod koniec 2024 roku
za przecietny metr kwadratowy
mieszkania przyjdzie nam pewnie
zaptacic o od kilku do kilkunastu
procent wiecej niz pod koniec

DEWELOPER ROKU

roku 2023. Bardziej prawdopo-
dobne jest, ze uplasujemy sie bli-
Zej nizszego zakresu tej prognozy.
Przypuszczenie to potwierdzaja
deklaracje nowego gabinetu, ze
program tanich kredytéw (tzw.
Kredyt 0 proc.) wcale nie bedzie
az tak szeroko dostepny. Do tego
nowy gabinet obiecuje program
wspierajacy podaz mieszkan, co
w zatozeniu powinno tonowad
tempo wzrostu cen. Niewielkie,
ale jednak negatywne ryzyka dla
dynamiki wzrostu cen w 2024
roku dostrzegamy za to w noweli-
zacji Funduszu Wsparcia Kredyto-
biorcow, ktdra jesli okaze sie zbyt
daleko idaca, to moze obnizyé
w niektérych przypadkach zdol-
nos¢ kredytowa. ]

@
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PERSPEKTYWY DLA BRANZY
BUDOWLANEJ W 2024 ROKU

W tym roku kluczowe dla budownictwa bedzie
skoncentrowanie sie na zrbwnowazonym rozwoju oraz
adaptacji do nowych przepiséw prawnych i standardéw

rynkowych.

=
i)

PIOTR KOSZYK,
cztonek zarzadu Q3D Contract

prowadzenie progra-
mu ,Bezpieczny kredyt
2 proc.” spowodowato,

ze mieszkaniéwka zostata zala-
na fala popytu, kumulowanego
wsrod klientéw od wielu miesie-
cy. W konsekwencji tego ozywie-
nia automatycznie poszty w gore
réwniez ceny lokali. Utrzymanie
takiego stanu rzeczy jest jed-
nak bardzo ryzykowne dla catej
branzy i moze prowadzi¢ do jej
przegrzania, tj. powstania banki
spekulacyjnej. Zeby temu prze-
ciwdziata¢, na rynek musi wrocié
wzgledna réwnowaga, a podaz
powinna nadazad za popytem.
W innym przypadku ceny nieru-
chomosci beda nieustannie win-
dowane w gore.

Mniejsza dynamika wzrostow

Na ten wzrost niebagatelny
wptyw ma réwniez fluktuacja cen
materiatow budowlanych. W dal-
szym ciggu obserwujemy na tym
polu relatywnie duze wahania
i chociaz obecnie ceny niekté-

rych grup produktowych zalicza-
ja spadki, to nie mozna by¢ pew-
nym, co przyniesie przysztosc.
Z prognoz wynika, ze moga nas
jeszcze czekad wzrosty, choc ich
dynamika powinna by¢ jednak
mniejsza, odbiegajaca od skraj-
nych putapdw, ktdérych bylismy
Swiadkami w ostatnich latach.
Istotnym aspektem funkcjono-
wania budowlanki w biezgcym
roku bedzie réwniez konieczno$¢

INWESTORZY W SWOICH
DZIALANIACH SIEGAJA
DZIS PO MATERIALY
NOWOCZESNE, KTORE
NIE TYLKO SA TRWALE
| ESTETYCZNE, ALE
PRZEDE WSZYSTKIM -
EKOLOGICZNE.

dostosowania sie do wprowadza-
nych od kwietnia nowych przepi-
sOw prawnych, odnoszacych sie
w duzej mierze do walki z tzw.
patodeweloperka. Nowelizacja
rozporzadzenia w sprawie wa-
runkdw technicznych, jakim po-
winny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie, ma uporzadkowad
zasady budowy budynkdéw wie-
lorodzinnych oraz rozwigzaé pro-
blemy, ktére coraz czesciej poja-
wiaty sie w polskich miastach.
Poza tym warto rowniez wspo-
mniec o zyskujacym na znacze-
niu trendzie eko-budownictwa.
Inwestorzy w swoich dziataniach
siegaja dzi$ po materiaty nowo-
czesne, ktdre nie tylko s3 trwate
i estetyczne, ale przede wszyst-
kim - ekologiczne. Motorem na-
pedowym jest tutaj potaczenie
dwdch aspektdéw - po pierwsze
wprowadzenia w zycie europej-
skiej dyrektywy Energy Perfor-
mance of Buildings Directive,
zgodnie z kt6rg od 2028 r. nowe
budynki beda musiaty spetniac
warunki zeroemisyjnosci, a po
drugie - rosnacej Swiadomosci
odbiorcy rynku nieruchomosci
na temat ekologii i zréwnowazo-
nego rozwoju. [ |
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ZAKUP POD WYNAJEM
- CZY TO SIE OPLACA?

Ostatnie kilka lat na rynku nieruchomosci byto burzliwe,
a zasady gry zmieniaty sie wielokrotnie.

KAROLINA KLIMASZEWSKA,
starsza analityczka Otodom

andemia COVID-19 w 2020
Proku wywotata spoteczne

zawirowania, skutkujac
masowym zwalnianiem wynaj-
mowanych mieszkan i wzrostem
zainteresowania zakupem nie-
ruchomosci, napedzanym rekor-
dowo niskimi stopami procen-
towymi. W 2021, mimo powrotu
najemcow do miast, rynek najmu
nie odzyskat petnej rbwnowagi.
Sytuacje dodatkowo skompli-
kowat wybuch wojny w Ukrainie
w 2022 roku. Spowodowat on
masowy naptyw uchodzcéw do
Polski, drastycznie zmniejszajac
liczbe dostepnych mieszkan na
wynajem, nawet o 70 proc. w cig-
gu kilku tygodni, co w konsekwen-
cji doprowadzito do wzrostu $red-
nich ofertowych stawek czynszu.
Efekt byt najbardziej widoczny
wsrdéd mniejszych i tafszych lo-
kali, ktore szybko znikaty z rynku.
Z kolei nowe dodawane byty juz
z wyzszymi cenami. Wtasciciele
mieszkan w obliczu kolejnych
podwyzek optat inflacyjnych, wy-
korzystujac swoja silng pozycje,
czesto decydowali sie na podwyz-
ki czynszéw Jednak mimo tych
wielu wyzwan, rok 2023 przynidst
pierwsze oznaki stabilizacji. Do-
stepno$é mieszkan na wynajem
powoli rosta i byta wspierana
przez wzrost zainteresowania

wsréd najemcédw. Ta stopniowa
odbudowa bazy ofert oraz stabi-
lizacja poziomu zainteresowania
najmem wspomogty powrdt do
rynkowej normalnosci, dajac za-
réwno najemcom, jak i wtascicie-
lom mieszkan powody do optymi-
zmu po latach niepewnosci.

Zwiekszajaca sie baza ofert
mieszkan na wynajem

W trakcie 2023 r. na Otodom
poszukujacy mogli wybierac spo-
$rod Srednio 43 tysiecy dostep-
nych lokali na wynajem miesiecz-
nie. To przektada sie na 35 proc.
wzrost wzgledem przecietnej
z roku 2022, ale oznacza odpo-
wiednio 13 proc. i 18 proc. spadku
w poréwnaniu do lat 2021i2020r.
Srednia baza w 2023 r. byta za to
poréwnywalna z 2018 i 2019 ro-
kiem, a z uwagi na m.in. oferty
z nowego budownictwa byta na-
wet o ok. 5 proc. wyzsza. Obec-
ne tempo zwiekszania sie oferty
mieszkan na wynajem moze po-
chodzi¢ gtéwnie z trzech zrédet:
lokali zwalnianych przez Uchodz-

ZWIEKSZAJACA SIE BAZA
OFERT MIESZKAN NA
WYNAJEM PRZELOZYEA
SIE NA WYHAMOWANIE
DYNAMIKI WZROSTU KWOT
NAJMU.

DEWELOPER ROKU

cow z Ukrainy, ktorzy wracaja do
swojej ojczyzny badz przeprowa-
dzaja sie do zakupionej nierucho-
mosci; mieszkan nabytych przez
inwestorow w okresie najwiek-
szego szacowanego zwrotu z in-
westycji najmu oraz z dotychczas
wynajmowanych mieszkan loka-
toréw, ktdrzy skorzystali z oferty
BK2 proc. i przenosza sie do nowo
zakupionych lokali.
Zwiekszajaca sie baza ofert
mieszkan na wynajem przetozyta
sie na wyhamowanie dynamiki
wzrostu kwot najmu. Na poczatku
2024 roku $rednie stawki w ujeciu
rocznym rosty w wiekszosci miast
w umiarkowanym tempie. Okaza-
to sie, ze dynamiczne tempo wzro-
stu kosztéw najmu obserwowane
w 2022 roku byto niemozliwe do
utrzymania w dtuzszej perspek-
tywie. Przy pierwszej okazji, jaka
stworzyta odbudowana baza naj-
mu, nastgpita stabilizacja, a nie-
kiedy wrecz nawet korekta cen.
Jednak przy wciaz rosnacych
stawkach zakupu nieruchomosci,
historycznie duzej bazie dostep-
nych ofert oraz stabilizacji kwot
najmu, pojawia sie pytanie, czy
inwestycja w mieszkanie pod wy-
najem jest wciaz optacalna. I cho-
ciaz kazdy rynek lokalny moze
rzadzi¢ sie wtasnymi prawami
i by¢ blizej lub bardziej oddalony
od réwnowagi rynkowej, to ana-
liza na poziomie krajowym moze
dad pewien punkt odniesienia.
Do préby odpowiedzi na py-
tanie o optacalno$é zakupu
mieszkan na wynajem, warto
oszacowac prawdopodobny po-
ziom zwrotu z takiej inwestycji.
Z uproszczonej wersji wskaznika
ROI, ktora zestawia dwunasto-
miesieczny czynsz najmu
z przecietna ofertowa ceng
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zakupu mieszkan na rynku pier-
wotnym, nie otrzymamy doktad-
nej kwoty zysku, ale wskaze ona
trendy rynkowe.

Niniejszy wskaznik nie
uwzglednia potencjatu rynku naj-
mu, nie obejmuje dodatkowych
kosztéw transakcyjnych, obstugi
kredytu hipotecznego, utrzyma-
nia lokalu i zaktada 100 proc. ob-
tozenie w ciggu roku.

Przy analizie ogblnych trendéw
dla rynku nieruchomosci mozna
zauwazy(¢, ze w ostatnim czasie
poziom takiego wskaznika spada,
ale jego poziom jest zréznicowany
w zaleznosci od oferowanego me-
trazu. Mieszkania o powierzchni
do 40 mkw. stanowity na Otodom
w lutym 2024 r. 35 proc. catej bazy
ofert na wynajem, lokale o metra-
Zu 40-60 mkw. 42 proc., a wieksze
w granicach 60-90 mkw. zaled-
wie 16 proc. Lecz uwzgledniajac
przecietna kwote najmu duzych
mieszkan oscylujaca w okolicy
4000 zt ze Srednim kosztem zaku-
pu mieszkania o takim metrazu
wynoszacym niecate 800 tys. zto-
tych, to wtasnie ta kombinacja

charakteryzuje sie najwyzszym
szacowanym poziomem wskazni-
ka ROI w okolicach 6 proc.

Na potrzeby obliczen przyje-
to, ze kwota czynszu optacana
do wspdlnoty badz spotdzielni
oraz pozostate miesieczne ra-
chunki i optaty sa pokrywane
przez najemcdéw. Zaktadajac
25-letnia dtugosé kredytu hipo-
tecznego, WIBOR 3M na poziomie
5,85 proc. i marze banku w wyso-
kosci 2,2 proc. oraz wykonczenie
mieszkania ze Srodkéw wtasnych
obliczona zostata wysokos¢ raty
kredytu hipotecznego, oraz czesci
odsetkowe dla wktadu wtasnego
na réznym poziomie.

Przy zatozeniu, ze kwota naj-
mu netto powinna pokrywac
cata rate kredytu hipotecznego,
lokale o powierzchni do 40 mkw.
h oraz te Srednie o metrazu 40-
60 mkw. powinny by¢ zakupione
z wktadem wtasnym wyzszym
niz 35 proc. W przypadku duzych
mieszkan wktad wtasny na pozio-
mie 35 proc. bedzie wystarczajacy.

Jednak kosztem kredytu jest
tylko cze$¢ odsetkowa raty, ktéra

Srednia ofertowa kwota zakupu
na rynku pierwotnym oraz najmu
mieszkan o podanym metrazu:

Srednia cena
najmu netto

Srednia cena
zakupu

457242
579600
782793

Metraz

1) <40
2) 40-60

2726
3989

3) 60-90
Zrédto: Dane Otodom, luty 2024

zalezy od wysokosci oprocento-
wania pozyczki i maleje wraz ze
sptacaniem zadtuzenia. Jest to
czysty koszt obstugi kredytu i stad
mozna ja poréwnac do wysokosci
czynszu, ktdry inwestor uzyska
za wynajem swojej nieruchomo-
$ci. Z kolei rata kapitatowa to nie
koszt - mozna na nig spojrzec jak
na ,program regularnego oszcze-
dzania”. Kazda rata bowiem to
niejako warto$¢ czesci nierucho-
mosci, ktdrej wtascicielami be-
dziemy po sptaceniu kredytu.
Analizujac zatem, jaki poziom
wktadu wtasnego wystarczy na
sptate czesci odsetkowej widad,
ze 30 proc. dotyczy mieszkan do
40 mkw. oraz tych o metrazu 40-

Zwrot z inwestycji mieszkania na rynku pierwotnym w zaleznosci od metrazu
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Symulacja - wktad wtasny jem w konkretnym miescie oprocz
Wkiad wiasny Metraz Srednia cena Rata kredytu Czesc podobnej symulacji ze stawkami
najmu netto odsetkowa raty najmu i zakupu na poziomie mia-

20,00% 1) <40 2187 2835 2454 sta warto réwniez uwzglednic spe-

cyfike lokalizacji pod wzgledem
chtonnosci rynku najmu i oferty
konkurencyjnych ofert wynajmu.
Z wyliczen wskaznika ROI1 moze
25,00% 2) 40-60 2726 3369 2916 sie okazad, ze to mniejsze miejsco-
25,00% 3)60-90 3989 4551 3938 wosci beda oferowad najwyzszy
30,00% 1) <40 287 2481 2147 poziom zwrotu, natomiast przy
30,00% 2)40.60 2776 s 72 zderze'nl.u z‘rzeczyW|st'osaq moze

) okazac sie, ze na wynajem danego
R 3)60-90 3989 4247 3676 mieszkania nie bedzie chetnych.
35,00% 2) 40-60 2726 2920 2527 opcja moga by¢ duze miasta sta-
35,00% 3)60-90 3989 3044 3413 nowiace osrodki akademickie,
gdzie wynajem mimo wyliczo-
nego nizszego poziomu zwrotu,

20,00% 2) 40-60 2726 3594 3m
20,00% 3) 60-90 3989 4854 401
25,00% 1) <40 2187 2658 2300

Zrédto: Dane Otodom, obliczenia wtasne

60 mkw. Za to w przypadku wiek-  Co warto uwzglednic? moze wyrdéwnac rdznice poprzez

szych lokali wystarczy 25 proc. Przy rozwazaniu zakupu miesz-  tatwo$¢ wynajmu, a zatem petniej-

wktadu wtasnego. kania inwestycyjnego pod wyna-  sze obtozenie mieszkania. [
REKLAMA

L r.j K U M Wroctaw, Stare Miasto 2 E
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NA RYNKU NAJMU BRAKUJE
DUZYCH MIESZKAN

Poczatek 2024 roku przynidst ozywienie na rynku mieszkan
na wynajem. Ofert jest coraz wiecej, jednak mieszkania sa
coraz mniejsze - wynika z najnowszych danych Otodom. Az
36 proc. rynku stanowig mieszkania mniejsze niz 40 mkw.
Zatem gdzie najemcy maja szukac wiekszych, rodzinnych
mieszkan? W PFR Nieruchomosci - tu na 5 tys. mieszkan az
67 proc. stanowig mieszkania wieksze niz 40 mkw.

niej duzych mieszkan
na rynku najmu
Jak wynika z obserwa-

cji analitykéw Otodom, w trakcie
ostatnich 5 lat wyraznie zmniej-
szyt sie udziat duzych mieszkan
w rynku najmu. Odsetek miesz-
kan o powierzchni powyzej
60 mkw. spadt z 32 do 23 proc.
Obecnie, liczba ofert mieszkan
o powierzchni ponizej 30 mkw.
wzrosta z 8 proc. do 12 proc.,
a odsetek lokali o powierzch-
ni 30-40 mkw. zwiekszyt sie
z 19 proc. do 24 proc.

- Rok 2023 na rynku najmu
uptynat pod znakiem odbudo-

wywania sie oferty. Natomiast
poczatek biezacego roku moze
wskazywac na to, ze 2024 r. be-
dzie wyrdzniat sie rekordowo sze-
roka bazg mieszkan na wynajem
w poréwnaniu do kilku ostatnich
lat, z wytaczeniem okresu pande-
mii. Na poczatku 2024 r. poszuku-
jacy mieszkan na wynajem mieli
wiekszy wybor, ale mniejszych
mieszkan, co wida¢ poréwnujac
strukture ofert z lutego 2024 r. do
analogicznego okresu w 2019 r.
- ostatniego okresu przed wybu-
chem pandemii, wojng w Ukra-
inie oraz wysoka inflacja. Pie¢ lat
temu mieszkania o powierzchni

do 30 mkw. stanowity 8 proc.
oferty, obecnie jest to niemal
12 proc. Te o 10 mkw. wieksze
stanowity 19 proc. dostepnych
lokali, czyli niemal 5 p.p. mniej
niz aktualnie. Srednie metraze
od 30 do 60 mkw. dotyczyty wow-
czas 42 proc. oferty, podobnie jak
teraz. Wiecej byto za to lokali po-
wyzej 60 mkw., bo 32 proc., wzgle-
dem niecatych 23 proc. obecnie
- ttumaczy Karolina Klimaszew-
ska, ekspertka rynku mieszka-
niowego, starsza analityczka
Otodom.

WE WROCLAWIU PRZED
ROKIEM CENA ZAKUPU
1 MKW. NA RYNKU
PIERWOTNYM WYNOSItA
SREDNIO 11 TYS. Zt,
ADZIS - TO JUZ
OK. 13,5 TYS. Zk. NIC
DZIWNEGO, ZE CORAZ
WIECEJ POLAKOW
DECYDUJE SIE NA
WYNAJEM MIESZKANIA
ZAMIAST JEGO ZAKUPU.
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Kawalerki traca w oczach najemcow

Ws$réd najemcédw niezmiennie naj-
wieksza popularnoscia ciesza sie miesz-
kania 2- i 3-pokojowe. Na przyktad w Kra-
kowie, zainteresowanie takimi ofertami
wykazuje az 2/3 poszukujacych miesz-
kania na wynajem. Podobnie we Wrocta-
wiu, gdzie tacznie 67 proc. wyszukiwan
dotyczy takich mieszkan. Lokale z 4 po-
kojami i wiecej sa natomiast poszukiwa-
ne przez 24 proc. najemcoéw w Krakowie
i 18 proc. we Wroctawiu. Najmniejszym
zainteresowaniem cieszg sie kawalerki
- to zaledwie kilkanascie proc. wszystkich
wyszukiwan.

Oferta PFR Nieruchomosci odpowiada
na rynkowe trendy

Gdzie zatem klienci powinni szukad
mieszkan wiekszych niz 40 mkw.? Takie
mieszkania mozna znalez¢ w ofercie PFR
Nieruchomosci. Stanowig one az 67 proc.
mieszkan oferowanych przez spétke w for-
mule najmu instytucjonalnego. Oprécz
duzego mieszkania, najemca zyskuje
pewnos¢ i stabilnosé, bo umowe moze
podpisaé nawet na 24 miesiace i przedtu-
zy¢ w razie potrzeby.

- Obserwujemy, ze ceny sprzedazy
mieszkan na rynku pierwotnym stale ro-
sna - w najwiekszych polskich miastach
to ok. 20 proc. w ujeciu rocznym. Na przy-
ktad we Wroctawiu przed rokiem cena
zakupu 1 mkw. na rynku pierwotnym
wynosita $rednio 11 tys. zt, a dzi$ - to juz
ok. 13,5 tys. zt. Nic dziwnego, ze coraz
wiecej Polakéw decyduje sie na wyna-
jem mieszkania zamiast jego zakupu. My
widzimy duze zainteresowanie taka for-
ma zamieszkania wsrdd rodzin z dzie¢mi
i dlatego budujemy mieszkania odpowia-
dajace tym potrzebom. Kawalerki stano-
wig zaledwie 10 proc. naszej oferty. Co
wiecej, zawieramy z najemcami umowy,
ktdre sg dtuzsze niz te wystepujace u na-
szej konkurencji - to daje naszym loka-
torom poczucie stabilnosci i mozliwosé
planowania swoja przysztos¢ bez obaw

DEWELOPER ROKU

o nagte wypowiedzenie umowy - podkresla Anna Btaszczyk,
cztonek zarzadu PFR Nieruchomosci.

Co ciekawe, jak wynika z danych Otodom, w lutym licz-
ba wyszukiwanych mieszkan na wynajem spo$rod najwiek-
szych miast wzrosta najwyrazniej w todzi - tu mieszkania
poszukiwato o 27 proc. klientéw wiecej niz rok temu. Spétka
PFR Nieruchomosci réwniez w tym miescie poszerzyta swo-
ja oferte, oferujgc najemcom 64 mieszkania o powierzchni
od 30 do 69 mkw. w Nowym Centrum todzi, zaledwie 3 minu-
ty spacerem od Dworca £6dz Fabryczna. Oprécz tego jeszcze
w tym pétroczu, spotka udostepni 469 mieszkan na wynajem
we Wroctawiu, w réwnie topowej lokalizacji - przy ul. Kole-
jowej, zaledwie 15 minut spacerem od Rynku Starego Miasta.
Tu blisko 90 proc. mieszkar stanowia te 2- i 3- pokojowe, czyli
doktadnie takie, jakich potrzebuje wroctawski rynek najmu,
w tym rodziny z dzie¢mi. [

REKLAMA

e
31 CK development

Zielone
I Falenty
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juz od 529

Blisko natury.
Jeszcze blizszej Warszawy.

mieszkania o powierzchnl od 59 do 74 m’
oraz segmenty o powierzchni 81 m’
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EWOLUCJA W PROJEKTOWANIU
BUDYNKOW WIELORODZINNYCH

Z Pawtem Koperskim, architektem, cztonkiem Zarzadu Q3D Concept,

akie trendy w projekto-
J waniu budynkéw wielo-

rodzinnych beda domino-
waty na rynku nieruchomosci
w 2024 roku?

W tym roku mozemy spodzie-
wac sie dalszej ewolucji w projek-
towaniu budynkéw wielorodzin-
nych. Jako jeden z kluczowych
trendéw widze m.in. orientacje
na kreowanie przestrzeni wspol-
nych, sprzyjajacych integracji
i tworzacych atmosfere wspélno-
ty sasiedzkiej. To swoiste odwro-
cenie uwagi od izolacji na rzecz
spotecznosci, gdzie mieszkancy
maja okazje lepiej sie poznad
i budowac relacje oparte na zycz-
liwos$ci i wzajemnosci.

Ktore udogodnienia zyskaja na
zZnaczeniu?

Udogodnienia, ktére w zwiaz-
ku z tym zyskaja na znaczeniu,
to m.in. sale rekreacyjne, prze-
stronne tarasy, czy ogrédki do-
stepne dla wszystkich miesz-
kancoéw. Osiedla zamkniete to
juz przeszto$é, a wysokie bramy
i ogrodzenia nie gwarantuja au-

rozmawia Justyna Szymanska

tomatycznie wyzszego poziomu
bezpieczenstwa. To fatszywe
poczucie izolacji tworzy jedynie
iluzje kontroli. Nasza sktonnos$¢
do wzajemnego odgradzania sie
wyptywa w duzej mierze z uwa-
runkowan kulturowych, cho-
ciaz samo bezpieczenstwo nie
ma z tym zbyt wiele wspdlnego.
Wrecz przeciwnie, jest ono za-
pewniane nie poprzez stawianie
ogrodzenia, a odpowiednie usy-
tuowanie budynkéw, wej$é¢ do
klatek schodowych czy miejsc
parkingowych. Waznga role od-
grywa tez oswietlenie catego
osiedla, a takze aranzacja zie-
leni, ktéra moze oddziela¢ od
siebie pewne elementy. Dzieki
takim zabiegom okolica staje sie
przejrzysta, a nad jej bezpieczen-
stwem nie czuwa ochroniarz,
a sami mieszkancy, ktorzy nie s
dla siebie anonimowi. Konkretne
aspekty dobrze zaprojektowa-
nych form urbanistycznych sa
w stanie pozytywnie oddziatywac
na zachowania prospoteczne.
Moga miec nie tylko bezposred-
ni wptyw na zdrowie i dobrostan

pojedynczych uzytkownikéw, ale
takze na wspieranie wspdlno-
ty. Z tego tez powodu uwazam,
ze ,otwarte” podejscie do pro-
jektowania budynkéw wieloro-
dzinnych bedzie w najblizszych
latach zyskiwad na znaczeniu,
wypierajac z rynku grodzone
osiedla.

Z jakich materiatow beda naj-
czesciej korzystali architekci?

W kwestiach technicznych,
a wiec dotyczacych m.in. mate-
riatow, projektanci powinni da-
zy¢ do wykorzystania rozwigzan

OSIEDLA ZAMKNIETE
TO JUZ PRZESZtOSC,
A WYSOKIE BRAMY
I OGRODZENIA
NIE GWARANTUJA
AUTOMATYCZNIE
WYZSZEGO POZIOMU
BEZPIECZENSTWA. TO
FALSZYWE POCZUCIE
I1ZOLACJI TWORZY JEDYNIE
ILUZJE KONTROLI.
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trwatych i odpornych na uptyw
czasu. Budulce, ktére charak-
teryzuja sie wysoka jakoscia
i trwatoscia, stang sie wiec ryn-
kowym priorytetem. Warto przy
tym zaznaczy¢, ze wybor takich
materiatéw wpisuje sie w kon-
cepcje budowy nieruchomosci
ponadczasowych, ktére nie tyl-
ko dotyczg aktualnych trenddw,
ale réwniez odznaczaja sie od-
pornoscig na zmieniajaca sie jak
w kalejdoskopie mode czy este-
tyke. Istotng kwestig jest sama
jako$¢ uzytych materiatéw,
szczegblnie zastosowanych na
elewacji. W standardzie $rednim
i premium powoli odchodzi sie
od wszechobecnego dotychczas

styropianu z tynkiem cienkowar-
stwowym, ktdry nie jest w stanie
sprostac probie czasu. Koniecz-
ne staje sie uzywanie oktadzin
naturalnych i sztucznych, ktére
jako$ciowo i estetycznie pod-

ISTOTNYM ELEMENTEM
BEDZIE ROWNIEZ
UWZGLEDNIENIE

ASPEKTOW ZDROWEGO
STYLU ZYCIA,

TJ. PROJEKTOWANIE
PRZESTRZENI OTWARTYCH,
W TYM SCIEZEK
ROWEROWYCH CzY
PARKOW.

nosza jakos$¢ budynku na duzo
wyzszy poziom.

Ponadto istotnym elementem
bedzie réwniez uwzglednienie
aspektow zdrowego stylu zycia,
tj. projektowanie przestrzeni
otwartych, w tym Sciezek rowe-
rowych czy parkéw. Ta troska
o zdrowie i dobre samopoczucie
wpisuje sie w aktualne tendencje
spoteczne, gdzie coraz wieksza
wage przyktadamy do harmonii
miedzy ciatem a umystem. Stwo-
rzenie otoczenia sprzyjajacego
aktywnos$ci w bezposrednim sa-
siedztwie mieszkan zacheci do
zdrowszego stylu zycia i budo-
wania pozytywnych nawykdw
wsrdd catej spotecznosci. ]
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BRANZA NIERUCHOMOSCI,
A ZROWNOWAZONY ROZWOJ

Zréwnowazony rozwdj to jeden z wiodacych trendow

w branzy nieruchomosci. Wtasciwy do wprowadzania zmian

i podazania za innowacjami. Okresla wiele obszarow zycia:
spoteczenstwa, sSrodowiska, technologii, zmian regulacyjno-
prawnych i gospodarczych. Dzisiaj Swiat bardzo mocno
zmierza w kierunku intensywnego rozwoju technologicznego,
postepujacej digitalizacji i polaryzacji spoteczenstwa.

MARIA BUGAJSKA,
Ceo&Founder Fast Marketing Plan

praktyce
Z roku na rok bu-
downictwo ekologicz-

ne w Polsce wzrasta w dyna-
micznym tempie. Inwestorzy
zwracaja szczegdlng uwage na
czynniki zrbwnowazonego roz-
woju. Staraja sie na biezaco po-
dazad za nimi, obserwowac oraz
wprowadzac coraz to nowsze
narzedzia pomiaru ich efektyw-
nosci (np. PropTech). Odgrywa-
ja one niezbedng role w poda-
zaniu za rynkiem, konkurencja
oraz konsumentami. Zalezy im,
aby budynki spetniaty coraz

DEWELOPER ROKU

bardziej rygorystyczne kryteria.
Maja $wiadomo$¢ tego, ze real-
ne dziatania, ktére moga pod-
ja¢, minimalizuja niekorzystny
wptyw na $rodowisko, sa wazne
dla spoteczenstwa i gospodar-
ki oraz decyduja o powodzeniu
inwestycji. Dzisiaj przodujacy
deweloperzy w wiekszosci uwa-
7aja, ze wprowadzane inicjatywy
w zakresie zielonego budow-
nictwa, nie stanowia gtéwnie
dodatkowych kosztéw, lecz po-
zwalaja zwiekszy¢ zysk np. obni-
zenie kosztoéw eksploatacji w za-
kresie zuzycia energii.

Nieodtaczny element
strategii marketingowej
Jednym z nieodtacznych za-
tozen przygotowywania strategii
marketingowej projektu dewe-
loperskiego sa czynniki wptywa-
jace na zréwnowazony rozwdj,
ktére okresla sie juz na samym
poczatku planowania inwesty-
cji. Zalicza sie do nich m.in.:

-l
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nowe technologie, rozwigzania
minimalizujgce zuzycie energii
i wody np. zastosowanie ener-
gooszczednych wind, o$wietle-
nia czy minimalizacja wod opa-
dowych odprowadzanych do
kanalizacji. Zielone rozwigzania
poprawiajace jako$¢ powietrza
w budynku np. drzewa w bu-
dynkach, roslinne $ciany, ktére
tworza naturalng bariere przed
zanieczyszczeniami. Zastoso-
wania minimalizujace poziom
generowanych odpadoéw, wpty-
wajace na przyjazne warunki
pracy, produkcja energii i ciepta
ze zrédet odnawialnych, zasto-
sowanie ekologicznych mate-
riatdw i wiele innych dziatan,
wptywajacych na réwnowage
spotecznga, ochrone Srodowiska
czy wzrost gospodarczy.

W praktyce zatozenia strategii
marketingowej niejednokrotnie
ulegaja czestym zmianom. Za-
leznie od dynamiki zaréwno faz,
celéw zréwnowazonego rozwoju
jak i czasu realizacji inwestycji.
Szczegblnie np. gdy rozpoczecie
prac lub jej budowa sie przedtu-
za. Deweloperzy w miare mozli-
wosci dostosowuja dziatania do
biezacych potrzeb rynku. Nato-
miast nie zawsze poczatkowe
zatozenia budzetowe czy nawet
rezerwy finansowe pozwalaja
na ich wdrozenie. W takich sy-
tuacjach dokonuje sie wyboru
tych priorytetowych dziatan
lub zmian majacych najwiek-
sza waznos¢ w biezacej ocenie.
Warto zaznaczyé, ze réznorod-
nos¢ i dostepnos$c innowacyj-
nych rozwigzan w budownictwie
mieszkaniowym czy biurowym
jest naprawde duza, co utatwia
dostosowanie i realizacje wybra-
nych dziatar proekologicznych.

Szczegblnie wazne jest zrow-
nowazone zarzadzanie. Ba-
danie, analizowanie i prze-
widywanie oczekiwan rynku
zwyprzedzeniem nawet na kilka
lat. Pozwala to unikngé niepo-
wodzen, trudnosci finansowych
oraz produkcyjnych, daje moz-
liwo$¢ kontroli i przewidywania
nadchodzacych zmian, doréw-
nujac przy tym konkurencji lub
nawet jg wyprzedzajac. Przy-
ktadowo w poczatkowej fazie
planowania/budowania obiektu
(2016 rok) nie byto zapotrzebo-
wania rynku na stacje tadujace
samochody elektryczne w gara-
zach/na parkingach. Nie przewi-
dziano tego w zatozeniach stra-
tegii projektu. W koncowej fazie
(2020 rok) uzytkownicy juz ocze-
kiwali takich mozliwosci. Konse-
kwencja tego byta koniecznos¢
dokonania nieprzewidzianych
i kosztownych zmian w gotowej
juz inwestycji.

Coraz czesciej deweloperzy
zatrudniaja specjalistow lub
powotuja dziaty badan i rozwo-
ju, ktére analizujg dostepne na
rynku i mozliwe do zastosowa-
nia technologie oraz systemy

WG AKTUALNEJ
BAZY BUDYNKOW
CERTYFIKOWANYCH
UDOSTEPNIONEJ PRZEZ
POLSKIE STOWARZYSZENIE
BUDOWNICTWA
EKOLOGICZNEGO
LICZBA PRZYZNANYCH
WSZYSTKICH
CERTYFIKATOW
ZROWNOWAZONEGO
BUDOWNICTWA W POLSCE
WYNOSI 2305.

z zakresu zielonego i energoosz-
czednego budownictwa.

Certyfikacja inwestycji
potwierdzeniem
budownictwa ekologicznego
W Polsce zwieksza sie liczba
certyfikowanych budynkdw w ra-
mach zielonego budownictwa.
Stanowi to potwierdzenie, ze
zrébwnowazone projekty dewelo-
perskie, realizowane sg ze szcze-
gblnym uwzglednieniem ochro-
ny srodowiska naturalnego.
Jednym z cenionych, $wia-
towych systeméw oceny zréw-
nowazonego budownictwa jest
certyfikat BREEAM przyznawany
przez miedzynarodowg organi-
zacje BRE Global Ltd. Wiele pro-
jektow biurowych, mieszkanio-
wych czy logistycznych w Polsce
zajmuje czotowe miejsca w tym
rankingu na poziomie ,Good”
sVery Good”, a nawet ,,Excellent”
(m.in. inwestycje deweloperéw
Murapol, Atal, Develia, GLP, Lie-
brecht&Wood, Skanska czy Ghe-
lamco). Jest to dowdd na to, ze
deweloperzy z réznorodnym do-
Swiadczeniem czy odmiennym
rodzajem obiektdw buduja, spet-
niajac szereg czasem bardzo wy-
magajacych kryteridw, sprzyjaja-
cych naturze oraz cztowiekowi.
Wg aktualnej bazy budynkéw
certyfikowanych udostepnionej
przez Polskie Stowarzyszenie
Budownictwa Ekologicznego
liczba przyznanych wszystkich
certyfikatow zréwnowazonego
budownictwa w Polsce wyno-
si 2305. W sktad wchodzg po-
wierzchnie mieszkaniowe, biu-
rowe, magazynowe, hotelowe,
szkolne czy handlowo-przemy-
stowe. Ich liczba stale sie po-
wieksza. [}
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